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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
AA1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025
A.1.1 Wir regen an, die Planzeichnung zur ein- | Dies wird berlcksichtigt.
deutigen Zuordenbarkeit - entsprechend Die Planzeichnung wird zur eindeutigen Zuorden-
dem Wortlaut der Satzung als ,Lageplan” barkeit als Lage I%m“ benannt 9
zu benennen. »-agep '
A1.2 Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Ge- | Dies wird berucksichtigt.

meinden die Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung erforderlich ist. Dies gilt auch
fiir die Aufhebung von Bauleitplanen. Was
in diesem Sinn erforderlich ist, bestimmt
sich nach der planerischen Konzeption der
Gemeinde.

Zu Ziel und Zweck der Planung wird in der
Begrundung ausschlieBlich ausgefuhrt,
dass die Gemeinde ein Vorhaben als privi-
legierte Nutzung im AulRenbereich unter-
stitzen mdchte und deshalb der beste-
hende Bebauungsplan in einem Teilbe-
reich aufgehoben werden soll, wobei zu
beachten ist, dass die Umsetzung des ge-
planten Sportplatzes nie erfolgte.

Wir regen erganzend hierzu an, noch wei-
tere Aussagen zur stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung i.S.d. § 1 Abs. 3
BauGB in die Begrindung aufzunehmen
und auch auf die nach § 1 Abs. 6 BauGB
bei der Aufstellung der Bauleitplane weite-
ren zu bericksichtigenden Belange abzu-
stellen. Hierbei sollte ebenfalls berlick-
sichtigt werden, dass die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung auch gegeben
sein muss, falls das geplante Projekt nicht
verwirklicht wird.

Die Begrindung wird zum Anlass, Ziel und Zweck
der Planung wie folgt Uberarbeitet:

Die Markgrafler Winzer beabsichtigen, ihre beste-
henden Kellereibetriebe aus den Ortslagen Ehrens-
tetten und Ballrechten-Dottingen an einen neuen
Standort an der BundesstralRe B3 zwischen Norsin-
gen, Offnadingen und Bad Krozingen zu verlagern.
Der neue Standort bietet eine bessere verkehrliche
Anbindung und ausreichend Raum fiir eine funktio-
nale, landschaftlich eingebundene Betriebserweite-
rung. Grunde hierfur sind die eingeschrankten Er-
weiterungsmaoglichkeiten und die bauliche Situation
an den bisherigen Standorten.

Der nordliche Teil des vorgesehenen Areals liegt
sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Kleinfelde neu — Sportgeldnde“ vom 30.07.1999
(Inkrafttreten). Der Bebauungsplan setzt eine 6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz“ sowie eine landwirtschaftliche Flache fest. Die
Realisierung des Sportplatzes erfolgte jedoch nie,
die Flache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Zudem wurde das nordlich angrenzende Sportge-
lande im Jahr 2015 aufgegeben.

Die Gemeinde verfolgt die Planungsziele des Be-
bauungsplans von 1999 — insbesondere die Errich-
tung von Sportplatzflachen im Bereich entlang der
Bundesstrale B3 — nicht mehr weiter. Stattdessen
soll die bestehende landwirtschaftliche Nutzung pla-
nungsrechtlich gesichert und die Flache dem Au-
Renbereich wieder zugefiihrt werden. Die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans dient damit auch der Si-
cherung der stadtebaulichen Ordnung. Nérdlich an-
grenzend befindet sich zudem eine Bebauungs-
planaufstellung fir ein Gewerbegebiet in Vorberei-
tung, die eine geordnete Weiterentwicklung des be-
stehenden Gewerbegebiets ermdglicht.

Die Gemeinde Ehrenkirchen méchte das geplante
Vorhaben der Markgrafler Winzer grundsatzlich als
privilegierte Nutzung im AuRenbereich nach
§ 35 BauGB unterstitzen. Hierzu soll der betroffene
Teilbereich des Bebauungsplans aufgehoben und
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

dem AuRenbereich, als landwirtschaftliche Flache,
wieder zugefihrt werden. Aufgrund der Lage am au-
Reren Siedlungsrand erfolgt die Teilaufhebung im
zweistufigen Regelverfahren. Parallel dazu wird der
Flachennutzungsplan entsprechend der landwirt-
schaftlichen Nutzung geandert.

Dabei ist klarzustellen, dass die Teilaufhebung des
Bebauungsplans unabhangig von der spateren Ge-
nehmigung des konkreten Bauvorhabens erfolgt.
Die Teilaufhebung stellt einen vorbereitenden
Schritt auf der Ebene der Bauleitplanung dar, wah-
rend die Prifung der bau- und naturschutzrechtli-
chen Voraussetzungen sowie Fragen der Erschlie-
Bung ausschliellich im Rahmen eines spateren
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen kénnen. Ein
Bauantrag wurde bislang von den Markgrafler Win-
zern nicht eingereicht, eine Genehmigung nach § 35
BauGB liegt noch nicht vor. Die Teilaufhebung dient
somit ausschliel3lich der Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlagen, ohne der spateren Geneh-
migungsentscheidung einer privilegierten Nutzung
nach § 35 BauGB vorzugreifen.

A1.3 Der Stand im Parallelverfahren zur Fla- | Dies wird berticksichtigt.
ggzcggéi“n”ggigﬁ%a;‘f:&ﬂggssggz{‘sp‘:g Die Begriindung wird hinsichtiich den Verfahrensda-
chend den einzelnen Planungsphasen er- ten__der punktuellen Flachennutzungsplananderung

o . erganzt.
sichtlich sein.

A14 Wir weisen darauf hin, dass gegebenen- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
falls etwaige Entschadigungsanspriche
durch die Teilaufhebung entstehen kénn-
ten.

A1.5 Die untere Baurechtsbehdrde nimmt aus- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

schlieBlich zur geplanten Teilaufhebung
des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften ,Kleinfeldele neu - Sport-
gelande” Stellung. Im Hinblick auf das ge-
plante Bauvorhaben, welches nach erfolg-
ter Teilaufhebung nach § 35 BauGB zu
beurteilen ist, erfolgt keine Stellung-
nahme.
Die Fachbehdrden, welche auch im beab-
sichtigten nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen sind, geben
Ihre diesbezlgliche fachliche Stellungnah-
men bereits im vorliegenden Verfahren ab,
so dass diese bereits im Rahmen der Pla-
nung des beabsichtigten nachfolgenden
Projekts beriicksichtigt werden kénnen.

A.1.6 Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf | Dies wird berucksichtigt.
den Stand der endgiltigen Planung unter
Berucksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.
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A7

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird berUcksichtigt.

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025)

A2.1

Die Gemeinde Ehrenkirchen will fir die
Markgrafler Winzer eG die Voraussetzun-
gen zur Aussiedlung und zum Neubau ei-
ner Kellerei mit angeschlossener Vinothek
schaffen. Bislang existieren zwei Kellerei-
betriebe zur Traubenerfassung in Ehrens-
tetten und Ballrechten-Dottingen, wobei
an beiden Standorten die Gebaudesub-
stanz schlecht und die Erweiterungsmaog-
lichkeiten nicht gegeben sind.

Es ist deshalb beabsichtigt, den bestehen-
den Bebauungsplan ,Kleinfeldele neu -
Sportgelande” aus dem Jahr 1999 fir das
geplante Bauvorhaben der Markgrafler
Winzer teilweise aufzuheben. Der damals
geplante (neue) Sportplatz innerhalb des
Bebauungsplangebietes wurde nie errich-
tet. Die Flachen im Aufhebungsbereich
werden bis dato landwirtschaftlich genutzt.
Das Vorhaben der Markgrafler Winzer eG
soll nach der Teilaufhebung des vorliegen-
den Bebauungsplans als privilegiertes
Vorhaben im Aul3enbereich realisiert wer-
den. Entsprechende Vorabstimmungen
hierzu haben bereits stattgefunden.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbe-
hérde spricht grundsatzlich nichts gegen
diese Vorgehensweise und die Teilaufhe-
bung des vorliegenden Bebauungsplans.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A22

Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen
des Bauantrags alle naturschutzrechtli-
chen Belange abzuarbeiten sind. Dazu
zahlt die Bewaltigung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (8§ 14, 15
BNatSchG) sowie des strengen Arten-
schutzes, vorliegend sind vor allem Ei-
dechsen, Végel und Fledermause zu be-
ricksichtigen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Wir
weisen weiterhin darauf hin, dass sich
nordwestlich an das Plangebiet das ge-
setzlich geschutzte Biotop ,Feldgeholze
am Bahndamm II“ befindet (§ 30 Abs. 2
BNatSchG i.V. m. §33 Abs. 1 Nr. 6
NatSchG). Alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen erhebli-
chen Beeintrachtigung des Biotops fluhren

Dies ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung des
Bebauungsplans.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsdchlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstitzen méchte, je-
doch handelt es sich hier ausschlief3lich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im AuBenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus. Themen, die fir eine Baugenehmi-
gung relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
langen bis hin zu einer gesicherten ErschlieRung —
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
schlieBend behandelt werden. Die Teilaufhebung
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koénnen, sind verboten und deshalb durch
entsprechende MalRnahmen zu vermei-
den.

Auf dem Grundstiick FIst.Nr. 3518/1, Ge-
markung Kirchhofen, wurde aulerdem
eine artenschutzrechtliche Ausgleichs-
malnahme (CEF-MaRnahme) fur ,Mauer-
eidechsen" im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan "Alter Sportplatz Norsin-
gen" umgesetzt. Im Vorfeld wurde hierfur
eine Gelandeauffillung baurechtlich ge-
nehmigt und der damit in Zusammenhang
stehende artenschutzrechtliche Ausgleich
(CEF-Mafinahmen) auf den Grundstiicken
Flst.Nrn. 3518/1, Gemarkung Kirchhofen
und FlIst.Nr. 3282, Gemarkung Norsingen,
erbracht sowie vertraglich gesichert. Der
Bebauungsplan ,Alter Sportplatz Norsin-
gen“ist jedoch nie in Kraft getreten. Sofern
die CEF-MaRnahmenflachen durch das
Vorhaben der Markgrafler Winzer eG
Uberplant werden sollten oder sonstige
Beeintrachtigungen entstehen, die in die
Ausgleichsflachen negativ hineinwirken
kénnten, so ist Uber geeignete Malnah-
men der artenschutzrechtliche Ausgleich
weiterhin zu gewahrleisten. Hierfur ist ggf.
ein entsprechender zeitlicher Vorlauf ein-
zuplanen, da CEF-MalRnahmen vor dem
eigentlichen Eingriff vollstandig hergestellt
und wirksam sein mussen.

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Be-
stand zur Bilanzierung und spateren Fest-
legung des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs ist zu berucksichtigen, dass der
sudwestliche Teil bzw. die Sudwestecke
des Plangebiets (Teilaufhebungsgebiet)
mit einem gréReren Gehdlzbestand be-
stockt war (siehe beigefugtes Luftbild aus
dem Jahr 2020/21). Es ist zu prifen, inwie-
weit hier in der Vergangenheit lediglich
durch die regulare landwirtschaftliche Nut-
zung entsprechende Geholze gepflanzt
und spater wieder entfernt wurden oder ob
ggf. ein Streuobstbestand oder ein in an-
derer Weise naturschutzrechtlich relevan-
ter Gehdlzbestand vorhanden war und
spater entfernt bzw. zerstért wurde (der
bestehende Bebauungsplan ,Kleinfeldele
neu - Sportgelande" sieht in diesem Be-
reich eine landwirtschaftliche Nutzflache
vor).

des Bebauungsplans stellt somit einen vorbereiten-
den Schritt dar; der Bauantrag wurde noch nicht ein-
gereicht und ist dementsprechend weder geprift
noch genehmigt.
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Laut der uns vorliegenden Machbarkeits-
studie der Markgrafler Winzer eG sollen
Uber den Teilaufhebungsbereich hinaus
weitere, sldlich gelegene Flachen (die
bisher nicht Gberplant waren) in Anspruch
genommen werden. Die zusatzliche Fla-
che tangiert jedoch einen Regionalen
Grinzug. Dagegen befinden sich inner-
halb des Teilaufhebungsbereichs (Nord-
seite) ungenutzte Flachen, die laut Mach-
barkeitsstudie als sog. ,Erweiterungsfla-
che* vorgehalten werden und damit zu-
nachst ungenutzt waren. Es ist nicht er-
sichtlich, weshalb der Betrieb seine Pla-
nung nicht nach Norden verschiebt, um
den Regionalen Griinzug zu schonen.
Dies sollte nochmals Uberdacht und ent-
sprechend geprift werden.

A3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025

d — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

A.3.1 Bodenschutz

Im nérdlichen Bereich der vorgesehenen
Teilaufhebung befindet sich eine Flache
(Kartiereinheit y118 - Kalkhaltiges Kollu-
vium aus holozadnen Abschwemmmas-
sen), die nach den vorliegenden Erhebun-
gen besonders hochwertige Bodenfunktio-
nen erfullt (Bewertungswert: 3,67 = sehr
hoch). Diese Einstufung unterstreicht die
herausragende Bedeutung des Bodens fur
zentrale natirliche Funktionen wie Was-
serspeicherung, Nahrstoffkreislaufe,
Klimaregulierung sowie als Lebensraum
fur Bodenorganismen. Eine bauliche Inan-
spruchnahme durch Versiegelung wiirde
zu einem dauerhaften und vollstandigen
Verlust dieser Bodenfunktionen fihren. Da
Bdden nur in geologischen Zeitraumen
entstehen und somit faktisch nicht erneu-
erbar sind, ware dieser Verlust nicht oder
nur sehr eingeschrankt kompensierbar.

Dies ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung des
Bebauungsplans.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsachlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstitzen méchte, je-
doch handelt es sich hier ausschlief3lich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im AuRenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus. Themen, die fir eine Baugenehmi-
gung relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
langen bis hin zu einer gesicherten ErschlieRung —
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
schlieRend behandelt werden. Die Teilaufhebung
des Bebauungsplans stellt somit einen vorbereiten-
den Schritt dar; der Bauantrag wurde noch nicht ein-
gereicht und ist dementsprechend weder gepruft
noch genehmigt.

A.3.1.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind mit
Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen. Insbesondere sind
vermeidbare Bodenversiegelungen zu
unterlassen, um die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts zu sichern.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) verpflichtet in § 1 Abs. 1
und §2 Abs. 2 zur nachhaltigen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen. Dazu gehoéren die
natlrliche Funktion als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
sowie die Funktion als Bestandteil des
Naturhaushalts.

e Gemall §2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BBodSchG und der Bundes-Boden-
schutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV) zahlen gerade Béden mit
hoher Bewertung zu den besonders
schitzenswerten Flachen, deren Funk-
tionsfahigkeit moglichst zu erhalten ist.

e Auchnach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind
bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (§§ 1 und 2 BNatSchG), sowie
des Bodenschutzes besonders zu be-
ricksichtigen.

A3.1.2

Empfehlung:

Vor dem Hintergrund der fachlichen Be-
wertung und der rechtlichen Vorgaben
wird nachdrticklich empfohlen, den be-
troffenen noérdlichen Bereich (vgl. Abbil-
dung 1) im Zuge der weiteren Bauleitpla-
nung als Griunflache auszuweisen und
dauerhaft zu sichern.

Im Rahmen der planerischen Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB sollte insbeson-
dere unter dem Gesichtspunkt des irrever-
siblen Ressourcenverlustes gepruft wer-
den, ob eine Verlagerung des Bauvorha-
bens in stdliche Richtung mdglich ist. Eine
solche Anpassung wirde den Grundsatz
der Vermeidung nachteiliger Umweltaus-
wirkungen wahren und die dauerhafte In-
anspruchnahme von Béden mit sehr hoher
Okologischer Bedeutung vermeiden.

Dies ist nicht Gegenstand der Teilauthebung des
Bebauungsplans.

Siehe A.3.1
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Abbildung 1: Darstellung der hochwerti-
gen Bodenflache, Kartiereinheit y118 -
Kalkhaltiges Kolluvium aus holozanen Ab-
schwemmmassen.

A3.2

Altlasten

Nordéstlich des Planungsgebiets und da-
mit im Bereich des bestehenden Bebau-
ungsplans befindet sich eine Altablage-
rung mit Handlungsbedarf B (Beweisni-
veau 2) mit dem Handlungskriterium Ent-
sorgungsrelevanz (Beseitigung od. Ver-
wertung). Im Planungsgebiet bzw. Gel-
tungsbereich der Teilaufhebung liegen
keine bekannten Altlasten- oder altlastver-
dachtige Flachen.

Es bestehen aus Sicht der Altlastenbear-
beitung keine Bedenken.

Sollten sich bei potentiellen zukunftigen
Bauvorhaben mit Erd-/Tiefbauarbeiten wi-
der Erwarten Hinweise auf Altlasten bzw.
schadliche Bodenveranderungen ergeben
(z.B. organoleptische Auffalligkeiten wie
Bodenverfarbungen, Geruch etc.) sind die
Bauarbeiten voriibergehend einzustellen.
AuRerdem ist umgehend der Fachbereich
440 Wasser und Boden des Landratsam-
tes Breisgau-Hochschwarzwald zu infor-
mieren.

Dies ist nicht Gegenstand der Teilauthebung des
Bebauungsplans.

Siehe A.3.1

A3.3

Wasserversorgung/Grundwasser-
schutz

Das Gebiet liegt innerhalb des WSG
315095 zu den Tiefbrunnen Hausen der
Badenova in Zone 3b. Bei zukinftigen
Nutzungen sind die Bestimmungen der

Dies ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung des
Bebauungsplans.

Siehe A.3.1
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RVO zu beachten. Dariliber hinaus keine
Bedenken oder Hinweise.

A3.4

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung

Da das Planungsgebiet vollstandig in ei-
nem Wasserschutzgebiet liegt, empfehlen
wir die detaillierte Entwasserungsplanung
frihzeitig mit den FB 440 abzustimmen.
Wir weisen bereits jetzt im Rahmen des
FNP darauf hin, dass bei der Entwasse-
rungsplanung die Vorgaben der entspre-
chenden Schutzgebietsverordnung und
der DWA-Regelwerke A-142, M-146 be-
sonders zu beachten sind.

Fur eine vorgesehene Flachenversiege-
lung sollte entsprechend des DWA-A 102
eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt wer-
den.

Dies ist nicht Gegenstand der Teilauthebung des
Bebauungsplans.

Siehe A.3.1

A3.5

Oberflichengewasser/Gewasserokolo-
gie/Hochwasserschutz/Starkregen

Die Ausfuhrungen unter Ziffer 4 ,Hoch-
wasserschutz" der Begriindung in Bezug
auf die Lage des zu andernden Bebau-
ungsplangebietes im HQextrem wird als
ausreichend erachtet.

Informationen zur Situation bei Starkregen
sind derzeit nicht vorhanden. Die Ge-
meinde Ehrenkirchen lasst jedoch aktuell
eine Starkregenrisikomanagement-unter-
suchung durchfiihren. Die Ergebnisse die-
ser Untersuchung bzw. der spater vorlie-
genden Starkregengefahrenkarten sollten
im Rahmen eines maoglichen Bauantrags
seitens der Antragstellerin eruiert und ent-
sprechende Schutzvorkehrung ggfs. in die
Planungen eingearbeitet werden.

Oberflachengewasser sind im unmittelba-
ren Umfeld nicht vorhanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025

d - FB 530 Wirtschaft und Klima

A4.1

Wir verweisen auf die aktuellen Klimapro-
jektionen des Landes, laut der die Erwar-
mung infolge des Klimawandels eine be-
sonders starke Auswirkung auf die Region
von und rund um Ehrenkirchen haben
wird. Die Zahl der heifen Tage (> 30°C)
bis Ende des Jahrhunderts wird von aktu-
ell ca. 13 auf durchschnittlich 39 Tage pro
Jahr ansteigen. Auflerdem wird sich vo-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

raussichtlich die Niederschlagssumme im
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Winter von aktuell etwa 215 mm auf tber
240 mm erhdhen. Daher ist es geboten,
alle moglichen MalRnahmen zu ergreifen,
um weitere Warmeinseleffekte zu reduzie-
ren und um Starkregenvorsorge zu betrei-
ben. Beides lasst sich am effektivsten mit
intensiven  DurchgriinungsmalRnahmen
erreichen.

A.5
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft

A.5.1 Wir begrifRen, dass der Bebauungsplan
teilweise aufgehoben und die landwirt-
schaftliche Flache wieder dem AuRenbe-

reich zugefihrt wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6
und Landkreis als StraBenbaulasttrager

(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehorde

A.6.1 Am 21.05.2025 fand im Rathaus der Ge-
meinde Ehrenkirchen eine Besprechung
der beteiligten Behdrden zu dem geplan-
ten Neubauverfahren, aufgrund dessen
der bestehende Bebauungsplan teilweise
aufgehoben werden soll, statt. Hierbei
wurden bereits die rechtlichen Einschran-
kungen, sowie die notwendigen Maf3nah-
men erldutert. In Klrze bedeutet dies,
dass das RP Freiburg einen kunftigen di-
rekten Anschluss an die B3 nicht mittragt.
Die kunftige Erschliefung soll daher Uber
einen bestehenden Wirtschaftsweg erfol-
gen. Die eingereichten Unterlagen geben
keinen Hinweis zur geplanten Erschlie-
Rungssituation, so dass hier keine Stel-
lungnahme abgegeben werden kann.

Weiterhin wurde seitens aller beteiligten
Behorden (RP, Polizei und LRA) ein Ver-
kehrsgutachten fur die geplante Nutzung
gefordert, aus welchem die zu erwarteten
Auswirkungen auf die bestehenden Kno-
tenpunkte hervorgeht. Dieses Gutachten
liegt zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor, so
dass eine Stellungnahme nicht mdglich ist.

Eine Prufung der anbaurechtlichen Situa-
tion kann aufgrund der fehlenden, bzw.
nicht aussagekraftigen Unterlagen nicht
erfolgen.

Im Bereich des geplanten Neubauvorha-
bens befinden sich eine Bushaltestelle,
sowie eine Gaststatte welche einen ent-
sprechenden Ful3-, Rad- und KfZ-Verkehr
bedingen. Diese Verkehre sind im

Dies ist nicht Gegenstand der Teilauthebung des
Bebauungsplans.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsachlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstitzen mdchte, je-
doch handelt es sich hier ausschlief3lich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im AulRenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus. Themen, die fur eine Baugenehmi-
gung relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
langen bis hin zu einer gesicherten Erschlielung —
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
schlielend behandelt werden. Die Teilaufhebung
des Bebauungsplans stellt somit einen vorbereiten-
den Schritt dar; der Bauantrag wurde noch nicht ein-
gereicht und ist dementsprechend weder gepruift
noch genehmigt.

Somit ist ein Verkehrsgutachten fiir eine mogliche
geplante Nutzung, die anbaurechtliche Situation so-
wie die Betrachtung der Verkehre in einem Gutach-
ten nicht Gegenstand der Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans.
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Gutachten zu erheben und entsprechend
zu bericksichtigen.

A7 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21

(Schreiben vom 29.09.2025)

Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

A.7A1 Die Hoherer Raumordnungsbehdrde tragt
zu den Belangen der Raumordnung in Be-
zug auf die beabsichtigte Planung keine

Anregungen oder Bedenken vor.

Wir machen darauf aufmerksam, dass
sich unsere Einschatzung allein auf die
geplante Bebauungsplan-Anderung be-
schrankt und keine raumordnerische Be-
urteilung zu dem moglicherweise beab-
sichtigten konkreten Bauvorhaben im Be-
reich des Plangebietes beinhaltet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Teil-
aufhebung des Bebauungsplans und nicht um eine
Anderung des Bebauungsplans.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsachlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstitzen mdchte, je-
doch handelt es sich hier ausschlief3lich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im AuBenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus.

A.8
(Schreiben vom 16.09.2025)

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A.8.1 Geologische und bodenkundliche

Grundlagen

A.8.1.1 Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus
den quartdren Lockergesteinseinheiten
"Loss", "Holozdne Abschwemmmassen",
"Hochflutlehm" und "Neuenburg-Forma-
tion" vor. Bitte beachten Sie, dass es der-
zeit keine geologischen Informationen
Uber den Festgesteinsuntergrund im Pla-
nungsgebiet gibt.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (Ge-
oLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den Ili-
thostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und Litholex.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den ge-
ogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.8.1.3

Bodenkunde

Gegen die Teilauthebung des Bebauungs-
planes bestehen aus bodenkundlicher
Sicht keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2.1

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens sowie mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kdnnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2.2

Hydrogeologie

Gegen die Teilaufhebung des Bebauungs-
planes bestehen aus hydrogeologischer
Sicht keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.8.2.3

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen
geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*“
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen (Moglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kennt-
nis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

AB8.24

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.3

Landesbergdirektion

A.8.3.1

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.4

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegeniuber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhalt-
nissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen kénnen fachibergreifend und
malstabsabhangig der LGRBhomepage
entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer so-
wie LGRBwissen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fiir Planungstrager.

A9 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 4

(Schreiben vom 19.09.2025)

Mobilitat, Verkehr, Strallen

A.9.1 Der o.g. Bebauungsplan befindet sich im
Untersuchungsraum der Bundesstralien
B 3, unsere Belange sind durch den Vor-
gang daher berthrt. Wir befinden uns au-

Rerhalb der Ortsdurchfahrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.2 Wir weisen darauf hin, dass gemal § 9
FStrG Hochbauten jeder Art in einer Ent-
fernung bis zu 20 m, gemessen vom &u-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden dirfen. Gemeint
sind damit bauliche Anlagen, die ganz
oder teilweise Uber der Erdgleiche liegen,
auf das Ausmal} der Erhebung kommt es
nicht an. Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zielt darauf
ab, den Bereich des Anbauverbotes fern
von baulichen Anlagen zu halten, die nach
ihrem Erscheinungsbild und ihrer Nutzung
geeignet sind, die Sicht der Verkehrsteil-
nehmer zu behindern und deren Aufmerk-
samkeit auf sich zu lenken. Verboten ist
beispielsweise die Errichtung von Gebau-
den, Klaranlagen, Verkaufsstanden und -
wagen aber auch anderen fahrbaren Ge-
genstdnden, wenn sie langer als kurze
Zeit abgestellt werden, Leitungsmasten,
Pfosten, Werbeanlagen und Einfriedungs-
mauern. Stellplatzflachen und Lagerfla-
chen sind auch als Hochbauten zu sehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.3 Sie geben in der Begriindung an, dass, die
ErschlieRung tber den parallel zur Bun-
desstraBe B 3 verlaufenden landwirt-
schaftlichen Weg erfolgen soll. Wir weil3en
darauf hin, dass die ErschlieRung nicht di-
rekt an die Eimindung der B 3 ange-

schlossen werden darf.

Teilen Sie uns bitte aulerdem noch mit,
von wem die Einmindung an die B 3 ge-
baut wurde, und legen uns bitte eine ent-
sprechende Kreuzungsvereinbarung vor.

Nach den vorliegenden Planunterlagen ist
nicht erkennbar, dass durch den Bebau-
ungsplan eine Bebaubarkeit innerhalb des
Anbauverbots des § 9 FStrG geschaffen
werden soll.

Dies ist nicht Gegenstand der Teilauthebung des
Bebauungsplans.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsachlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstitzen mdchte, je-
doch handelt es sich hier ausschlieBlich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im Aulenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus. Themen, die flir eine Baugenehmi-
gung relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
langen bis hin zu einer gesicherten ErschlielRung —
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
schlieBend behandelt werden. Die Teilaufhebung
des Bebauungsplans stellt somit  einen
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Daruber hinaus sind keine Veranderungen
an der BundesstralRe, oder in deren unmit-
telbaren Nahe geplant, sodass gegen den
die Teilaufhebung des Bebauungsplans
.Kleinfeldele neu - Sportgelande“ i.d.F.
vom 22.07.2025 von unserer Seite keine
Bedenken bestehen.

vorbereitenden Schritt dar; der Bauantrag wurde
noch nicht eingereicht und ist dementsprechend we-
der geprift noch genehmigt.

Somit ist eine Kreuzungsvereinbarung sowie die Be-
baubarkeit innerhalb des Anbauverbots nicht Ge-
genstand der Teilauthebung des Bebauungsplans.

A.9.4 Wir bitten uns am weiteren Verfahren zu

beteiligen.

Dies wird bertcksichtigt.

A.10 Verband Region Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 05.09.2025)

A.10.1 Die Teilaufhebung des Bebauungsplans,
der offentliche Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Sportplatz festsetzt, umfasst ei-

nen Geltungsbereich von ca. 2,6 ha.

Durch die Teilaufhebung soll ein Vorhaben
der Markgrafler Winzer nach § 35 BauGB
genehmigt werden kdnnen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
betr. der Teilaufhebung des Bebauungs-
plans keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2  Wir weisen jedoch darauf hin, dass sud-
westlich ein Regionaler Grinzug an-
schlieBt, in dem eine Siedlungsentwick-

lung nicht zul&ssig ist.

Die Begriindung zum Bebauungsplan (ins-
besondere Ziffer 1.3) sollte sich auf die
Teilaufhebung beschranken und nicht be-
reits den Eindruck erwecken, dass die Zu-
I&ssigkeit des Vorhabens der Markgrafler
Winzer nach § 35 BauGB innerhalb des
Regionalen Grinzugs mdglich ist.

Das konkrete Projekt der hier genannten
LKellerei mit Vinothek" ist uns bisher nicht
bekannt, sodass im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht Uber eventuelle
Ausnahmetatbestidnde spekuliert werden
sollte.

Hierzu verweisen wir auf den Abstim-
mungstermin mit Vertretern der Ge-
meinde, der Markgrafler Winzer eG, der
Planungsbiros FSP und Weil} Ingenieure
sowie des Landratsamtes, der hoheren
Raumordnungsbehérde und uns am
25.07.2025.

Dies wird in der Begriindung klargestellt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsachlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstitzen mdchte, je-
doch handelt es sich hier ausschlieBlich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im AufRenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus. Themen, die fur eine Baugenehmi-
gung relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
langen bis hin zu einer gesicherten ErschlielRung —
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
schlieBend behandelt werden. Die Teilaufhebung
des Bebauungsplans stellt somit einen vorbereiten-
den Schritt dar; der Bauantrag wurde noch nicht ein-
gereicht und ist dementsprechend weder gepruft
noch genehmigt.

Somit ist die Prifung der Vereinbarkeit des Vorha-
bens mit der Lage des Regionalen Griinzugs nicht
Gegenstand der Teilaufhebung des Bebauungs-
plans.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A11 Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 25.09.2025)
A.11.1  Anlass zur Teilaufhebung des Bebauungs- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
plans bzw. der FNP-Anderung ist das bau-
liche Vorhaben der Markgrafler Winzer
e.G., zwei ihrer bestehenden Kellereien in
Ballrechten-Dottingen und Ehrenstetten
zusammenzufiihren und an einem neuen
Standort durch Neubau zu konzentrieren
mit der zusatzlichen Mdglichkeit einer spa-
teren Erweiterung. Das Plangebiet liegt
aulerst verkehrsginstig an der Bundes-
stralle B 3. Entlang der B 3 nordostlich
vom Plangebiet liegen zunachst eine
Gaststatte und ein GroRBhandel fur Schnitt-
holz und Furniere, hieran wiederum schlie-
Ren die groRflachigen Einzelhandelsnut-
zungen von Ehrenkirchen an. Am nahen
Ortseingang von Bad Krozingen in Rich-
tung Sudwesten wiederum befinden sich
die diversen Fachmarkte der Stadt, auch
grol¥flachige.
A.11.2  Zurzeit sind wohl noch grundlegende Fra- | Dies ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung des
gen zu klaren, bspw. inwieweit das Vorha- | Bebauungsplans.
ben nach § 35 BauGB innerhalb eines Re- | .. .
gionalen Grunzugs zuldssig ware und zu Die _Tell_aufhebung de__s B_ebauungsplans erfolgt un-
. .. | abhangig von der tatsdchlichen Umsetzung des Vor-
welchen Teilen das Vorhaben als landwirt- .. ; :
. L habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
schaftlich privilegierte Nutzung anerkannt . : .
i hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
werden konnte, s. u.a. Stellungnahme des . ; " . .
. meinde mit dem Verfahren unterstitzen mdéchte, je-
Verbandes der Regionen vom 05.09.2025. : ; S :
doch handelt es sich hier ausschlieBlich um eine
Die Planung scheint erst am Anfang zu | MalRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
stehen, ein konkretes (endguiltiges) Kon- | Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zept scheint noch nicht vorzuliegen. zung im AulBenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
Bis zur Offenlage sollten U E. diese Fra- lang noch aus. Themen, die fir eine Baugenehmi-
en qeklart seingHinsichtIicH d.er Rechtfer- | 949 relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
?i ng der Teilé fhebun m an diesem langen bis hin zu einer gesicherten ErschlieBung —
gung . u ung, um N kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
Standort eine neue, attraktive grdRere . ) .
. N .~ | schlieRend behandelt werden. Die Teilaufhebung
Vinothek nach modernen Malfistaben ,in- o !
L . . . " | des Bebauungsplans stellt somit einen vorbereiten-
direkt* zu ermdglichen, méchten wir je- . ; . .
- . den Schritt dar; der Bauantrag wurde noch nicht ein-
doch bereits jetzt vorsorglich Bedenken . . N
gereicht und ist dementsprechend weder gepruft
anmelden. .
noch genehmigt.
A.11.3 Hinweis: Im Deckblatt zum BPlan kdnnte | Dies wird bertcksichtigt.
die Planlegende missverstandlich sein, | . . N o .
denn der nordlich angrenzende Teil gehort 5{:? ﬁ?g,g?;;krl,zﬁggewz';d\gr?ﬁ;ibigende prazisiert,
doch mit zum geltenden Bebauungsplan '
,Kleinfeldele neu-Sportgelande*?
A12 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
(Schreiben vom 04.09.2025)
A.12.1 Die DB AG, DB Immobilien, als von DB In- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
fraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Station & Service AG) bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Tra-
ger offentlicher Belange zum o.g. Verfah-
ren.

Bei dem geplanten Aufhebungsverfahren
sind nachfolgenden Bedingungen / Aufla-
gen und Hinweise aus Sicht der DB AG
und ihrer Konzernunternehmen zu beach-
ten und einzuhalten:

A.12.2 Die Anpflanzungen im Grenzbereich ent-
lang der Bahnanlagen sind so zu gestal-
ten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB
vermieden wird und die Vorgaben des
Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Ab-
stdnde der Pflanzorte sind so wahlen,
dass der Abstand zur Grenze gleich der
Endwuchshohe der Baume und der Strau-
cher ist. Die Pflanzung darf zu keinem
Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes gefahrden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbe-
reich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, mussen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB
Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle® zu be-
achten.

Der Groldteil des Regelwerks beschaftigt
sich mit verschiedenen Aspekten zu Be-
pflanzungen an Bahnstrecken.

] i DB Ril 882 ,.L und i a
882.0001 Grundlagen
882.0001A01 Begriffserlauterungen 1.0
882.0100
882.0100A01
882.0100A02
862.0200
882.0200A01
882.0300
882.0300A01
882.0300A02

Vorgaben zur Inspektion von Vegetaton

Hinweise for die Inspektion von Baumen

Vordruck "Dokumentation der inspekdon™

Vorgaben zur Durchfihrung von Vegetatonsarbeiten

Hinweise zu Leitbildern und Konzepten in der Stabilisierungszone
Landschafisplanung und Vorgaben zu Begronungen

Natzliche Hinweise bei der Landschaftsplanung und Begronung
Tabelle geeigneter Baumarten an Bahnanlagen

882.0610 Uberwachung der Verkehrssicherheit von Baumen

Dies ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung des
Bebauungsplans.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsachlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstiitzen mochte, je-
doch handelt es sich hier ausschlief3lich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im AulBenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus. Themen, die fir eine Baugenehmi-
gung relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
langen bis hin zu einer gesicherten ErschlielRung —
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
schlielend behandelt werden. Die Teilaufhebung
des Bebauungsplans stellt somit einen vorbereiten-
den Schritt dar; der Bauantrag wurde noch nicht ein-
gereicht und ist dementsprechend weder gepruft
noch genehmigt.

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken
gelten folgende Rahmenbedingungen:

A.12.2.1 An__Streckenabschnitten, die mit Ge-
schwindigkeiten bis 160 km/h befahren
werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des au-
Rersten Gleises gemal Ril 882.0300 flr
klein- und mittelwiichsige Strducher

Dies ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung des
Bebauungsplans.

Siehe A.12.2
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8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m
und fir Baume 12 m.

Keine Pflanzungen innerhalb der in Mo-
dul 882.0001, 882.0200 genauer defi-
nierten Rickschnittzone (hierdurch kon-
nen sich im Einzelfall die 0.g. Mindest-
abstande betrachtlich erhdhen). Die
Ruckschnittzone dient der Freihaltung
von Sicherheitsrdumen, Ingenieurbau-
werken, Oberleitungsabstanden, Sig-
nalsichten etc. gemaR den anerkannten
Regeln der Technik.

Ausschlielllich Pflanzung geeigneter
Geholze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrie-
ben.

A.12.2.2 An__Streckenabschnitten, die mit Ge-

schwindigkeiten tber 160 km/h befahren

werden (Schnellfahrstrecken) geméafR Ril

882.0300:

Mindestabstand zum Lichtraumprofil
(Profil = 2,50 m ab Gleismitte des au-
Rersten Gleises) entspricht der maxi-
mal erreichbaren Wuchshohe der Ge-
holze im Alter.

Mindestabstand auch fur kleinwtchsige
Geholze 8 m von der Gleismitte des au-
Rersten Gleises.

Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung
der Vorgaben aus den Modulen
882.0001 und 882.0200 =zur Ruck-
schnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass diese
z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisan-
lagen fallen kdénnen. Diese Absténde
sind durch geeignete MalRnahmen
(Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahr-
leisten. Der Pflanzabstand zum Bahn-
betriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die Deut-
sche Bahn das Recht vor, die Bepflan-
zung auf Kosten des Eigentimers zu-
rickzuschneiden bzw. zu entfernen.
Wir bitten deshalb, entsprechende

Dies ist nicht Gegenstand der Teilauthebung des
Bebauungsplans.

Siehe A.12.2
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Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahnnahe von vornherein auszuschlie-
Ren.

A.12.2.3 Das vorliegende Regelwerk ist urheber-
rechtlich geschiitzt und darf nur im vorlie-
genden Planungsverfahren verwendet
werden. Jegliche Formen der Vervielfalti-
gung zum Zwecke der Weitergabe an
Dritte ist nicht gestattet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.3  Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkeh-
res auf der angrenzenden Bahnstrecke

nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung flihren kénnen.

Far samtliche Schaden, die der Deutschen
Bahn AG aus der BaumalRnahme entste-
hen, haftet der Antragsteller in vollem Um-
fang.

Samtliche Kosten, die der DB AG aus der
BaumafRnahme entstehen, sind vom An-
tragsteller zu tragen und werden geson-
dert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung
erfolgt nach den ,Allgemeinen Vertragsbe-
dingungen fur aulertarifliche Leistungen
der DB AG (AVBL)".

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des
Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der
Vorbereitung, der Bauausfihrung und
dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet
werden kénnen und sich auf Betriebsanla-
gen der Eisenbahn auswirken, kann sich
eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir empfehlen daher vor Baubeginn eine
erneute Beteiligung der DB AG, DB Immo-
bilien, bei allen BaumaRnahmen durch
den Bauherrn.

Bei Bauten, die nicht im Genehmigungs-
freistellungsverfahren errichtet werden, ist
die DB als Nachbar am Verfahren zu be-
teiligen.

Die Beteiligungen und Anfragen sind an
die folgende Stelle zu richten:

Dies ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung des
Bebauungsplans.

Siehe A.12.2
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
GutschstralRe 6
76137 Karlsruhe

E-Mail: dbsimm.nl.kar.flaeche@deutsche-
bahn.com

A12.4

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergeb-
nisse und den Satzungsbeschluss zu ge-
gebener Zeit zuzusenden und an weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Dies wird bertcksichtigt.

A13

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 21.08.2025)

A.13.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
volimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Be-
lange der Telekom zurzeit nicht berthrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns er-
neut zu beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 21.08.2025)

A14.1

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungs-
plans unterhalten bzw. planen wir keine
elektrischen Anlagen und keine Gasver-
sorgunganlagen. Wir haben daher zum
Bebauungsplan keine Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter
am Verfahren zu beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15

naturenergie netze GmbH
(Schreiben vom 18.09.2025)

A.15.1

Gegen den BP “Kleinfeldele neu - Sport-
gelande” in Kirchhofen haben wir keine
Einwande.

Auf dem Baugrundstiick befinden sich
keine Anlagen der naturenergie netze
GmbH.

Eine entsprechende Planauskunft erhal-
ten Sie online Uber folgenden Link:
https://planservice.regiodata-service.de.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Der fiir sie zustandige Betriebsstitzpunkt
befindet sich in Schallstadt.

Ansprechpartner ist Uwe Hassler. Sie er-
reichen ihn unter der Telefonnummer
07664 / 402859 - 6127 oder per E-Mail un-
ter Betrieb.Schallstadt@naturenergie-
netze.de.

Wir gehen davon aus, dass das Vorhaben
so durchgefihrt wird, dass die Leitungen
sowohl wahrend der Durchfiihrung des
Vorhabens wie auch danach - im Betrieb
stérungsfrei weiter betrieben werden.

A.16

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 22.08.2025)

A.16.1

Im geplanten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Kleinfeldele neu - Sportge-
lande " in Ehrenkirchen betreibt und plant
die TransnetBW GmbH keine Hochst-
spannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und An-
merkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 11.09.2025)

A17A1

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen ge-
plante Baumalinahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

(Schreiben vom 15.09.2025)

A.18.1

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ge-
gen die von lhnen geplante Baumalf3-
nahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2025)

B.4 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 05.09.2025)

B.5 Abwasserzweckverband Staufener Bucht
(Schreiben vom 01.09.2025)

B.6 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.7 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 56 Naturschutz und Landschaftspflege

B.8 Regierungspréasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege

B.9 Handelsverband Siidbaden e.V.

B.10 Handwerkskammer Freiburg

B.11 Amprion GmbH

B.12 Polizeiprasidium Freiburg

B.13 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband

B.14 BUND e.V.

B.15 Landesnaturschutzverband

B.16 NaBu-Gruppe Freiburg e.V.

B.17 NaBu Landesverband Baden-Wiirttemberg

B.18 Stadt Bad Krozingen

B.19 Stadt Bad Krozingen — Baurechtsbehorde

B.20 Stadt Staufen — Finanzverwaltung

B.21 Stadt Staufen — Liegenschaftsverwaltung

B.22 Gemeinde Pfaffenweiler

B.23 Gemeinde Miinstertal

B.24 Gemeinde Schallstadt

B.25 Gemeinde Bollschweil
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Cc PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

bung des Bebauungsplans Kleinfeldele,
insbesondere Uber dessen Begrindung.

"Die Gemeinde mdéchte das Vorhaben als
privilegierte Nutzung im AuRenbereich
nach § 35 BauGB unterstitzen."

Nach meinem Baurechtsverstandnis ist
der Bau einer Kellerei seitens der Winzer-
genossenschaft niemals privilegiert.

Die Begrindung hinsichtlich der "Wein-
qualitat", die einen Neubau erforderlich
machten wurde, ist doch absolut lacher-
lich. Das ist alles sehr fragwurdig und ich
frage mich, was wohl die wahren Grinde
sind.

Will man das Projekt in Norsingen ums
Verrecken durchsetzen, um durch den Ab-
riss des alten Winzerkellers Flachen fir
Neubauten generieren?

Die Baurechtsbehdrde des Landratsamtes
hat nach meinen Informationen (noch) kei-
nerlei Zusagen bezlglich einer mdglichen
Privilegierung gemacht. Wieso prescht die
Gemeinde dennoch vor? Eine Verwaltung
darf dem Burger bzw. den Markgrafler
Winzern keine falschen Hoffnungen ma-
chen.

Es ware doch ehrlicher ohne das Recht
beugen zu missen, ein Gewerbegebiet fur
das Bauvorhaben der Markgréafler Winzer
auszuweisen.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Cc1 Person 1
(Schreiben vom 17.08.2025)
c1.1 Ich wundere mich sehr Uber die Aufhe- | Dies ist wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt un-
abhangig von der tatsachlichen Umsetzung des Vor-
habens der Markgrafler Winzer. Anlass der Teilauf-
hebung ist zwar dieses Vorhaben, das die Ge-
meinde mit dem Verfahren unterstitzen mdchte, je-
doch handelt es sich hier ausschlief3lich um eine
MaRnahme auf der Ebene der Bauleitplanung. Eine
Genehmigung des Vorhabens als privilegierte Nut-
zung im AuBenbereich nach § 35 BauGB steht bis-
lang noch aus. Themen, die flr eine Baugenehmi-
gung relevant sind — von naturschutzrechtlichen Be-
langen bis hin zu einer gesicherten ErschlieRung —
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht ab-
schlieBend behandelt werden. Die Teilaufhebung
des Bebauungsplans stellt somit einen vorbereiten-
den Schritt dar; der Bauantrag wurde noch nicht ein-
gereicht und ist dementsprechend weder geprift
noch genehmigt.

25-11-18 Abwagung Frihzeitige _ umweltbezogene markiert (25-11-04).docx




		2025-12-11T10:03:41+0000
	Gemeinde Ehrenkirchen




