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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und drtlichen Bauvorschriften:

11

1.2

1.21
1.214

1.21.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGEL. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 0B.08.2020
(BGBL. | 5. 1728)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | 5. 3788)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | 5. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirtemberg {(LBO) vom 05.03.2010 (GBI 5.
357, 358, ber. 5. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI 5. 313)

= & 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. 5. 581, ber. 5. G98), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzas vom 17.06.2020 (GBI 5. 403)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVQO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 BauNVQ)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVD fesigeselzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 nicht zu-
lassig. Dies sind

= Batriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,
= Anlagen for Verwallungen,

s Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

Mai der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung von

= Grundfidchenzahl (GRZ)

= Héhe der baulichen Anlagen

= Zahl der Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.1, § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen (TH / FH) sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Traufhthen von Dachaufbauten mit einer Lange (ohne Dachlberstand) von maxi-
mal 2/3 der Lénge der jeweils zugehdrigen Wandfldche und Widerkehren mit einer
Lénge (ohne Dachlberstand) von maximal 1/2 der Lange der jeweils zugehbrigen
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Wandflache dirfen die fir das Hauptgebdude festgesetzte Traufhohe um bis zu
2.0 m Oberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralle im
Achsverlauf an der Mitte der stralenzugewandten Seite des Gebdudes (Einzel-
haus, Doppelhaus) oder der Gebdudeeinhelt (Doppelhaushélfte) (senkrecht zur
Stralle gemessen).

Als zugehérige Erschliefungsstralie gilt die Strale, von der die Haupterschlielung
arfolgt.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnitipunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante
Dachhaut {Traufhdhe) bzw. die obere Dachbegrenzungskante (Firsththe).

Die geplanten Hohen der Strafte im Achsverlauf sowie die bestehenden Stralien-
héhen, von der eine Erschliefung erfolgen kann, sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen,

Zahl der Vollgeschosse (§ 8 (1) Nr.1 BauGE, §§ 16, 20 BauNVO)
Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2und 9 (3) BauGB, § 23 BauNVO)

Malgebend for die Oberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terras-
senliberdachungen dirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Gberschreiten.

Vorbauten wie Winde, Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten dirfen die
Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind.

Bauteile dirfen die nach Siden ausgerichtelen Baugrenzen ausnahmsweise um
bis zu 1,50 m Gberschreiten, wenn deren Oberfidchen zu mehr als 70% werglast
sind und sie eine wohnriumliche Nutzung aufnehmen (Wintergarien).

Kfz-Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Kfz-Stellplitze, Carports und Garagen sind nur im Bereich zwischen Erschlie-
Rungsstrafe und rickwértiger Baufensterfiucht zuldssig.

Bei Baugrundstiicken, die an zwel ErschlieBungsstrallen liegen, ist die Erschiie-
RungssiraBe mafgebend, von der die Haupterschliefung (Zufahrt) erolgt.

Garagen missen zur Erschlielungsstrafle sinen Mindestabstand von 1,5 m ein-
halten, gemessen senkrecht zur Garagendffinung.

Garagen und Carports missen zu allen &ffentlichen Verkehrsflachen einen Min-
destabstand von 0,5 m einhalten.

Carports werden definiert als an mindestens zwei aneinander liegenden Seiten
offene, Uberdachte KFZ-Stellplatze.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGE, § 14 BauNVO)

Nebengebdude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis zu einem Brut-
torauminhalt von 25 m* zulassig.

Die Gesamithdhe von Nebenanlagen mit Flachdachern mit einer Dachneigung bis
5° auf 3,0 m und bei geneigten Dachern auf 4,0 m begrenzt.
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Bezugshthe ist die Oberkante der zugehdrigen Erschliebungsstralie im Achsver-
lauf an der Mitte der strafienzugewandien Seite des Nebengebaudes und die obe-
re Dachbegrenzungskante.

Mebengebaude missen zu allen éffentlichen Verkehrsflichen einen Mindestab-
stand von 0,5 m einhalten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGE)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 ist je angefangener 180 m*
Grundstiicksfliche des Baugrundstickes maximal eine Wohnung zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WAZ2 sind jedoch maximal drei Wohnungen je Wohn-
gebdude zulassig,

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Gronflache entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze dient dem
Gewsdsserschulz.

Die &ffentliche Grunfliche im Bereich der Parkierung dient als Verkehrsgrin,

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

H&henunterschiede zwischen den privaten Grundstiicken sind durch B&schungen
im Verhdltnis 1 : 1,5 oder flacher zu Oberbriicken.

Alternativ oder in Ergénzung sind Stitzmauerm bis maximal 0,50 m zulassig.

Flichen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Je angefangene 100 m? versiegelte Grundsticksflache ist ein bewirtschafibares
Rickhaltevolumen von 2,0 m* zur Verfigung zu stellen.

Bei weniger als 100 m? versiegelter Grundsticksflache ist ein bewirtschaftbares
Rickhaltevelumen von mindestens 3,0 m* zur Verflgung zu stellen.

(Der vom bewirtschaftbaren Rickhaltevelumen unabhangige Stauraum steht for
Brauchwasser zur Verfigung.)

Die Einleitung in das dffentiche Netz muss gedrosselt erfolgen. Die Drosselwas-
sermenge ist dabei zu beschranken auf

= 0,12 I/s bei Grundstiicken mit einer Gesamtgrafie bis einschliefilich 350 m* und
= (0,22 Ifs bei Grundstiicken mit einer Gesamtgrife von mehr als 350 m?

Das Gesamtrickhattevolumen kann auf den Einzelgrundsticken auf verschiedene
Rickhaltesysteme vereailt werden.

Zu beachten ist, dass bei mehreren Rickhaltesystemen eine Einzelberechnung fur
jede Rickhalteanlage durchgeflhrt werden muss.

Die Retentionsanlagen sind mit einem Notiberauf in den Regenwasserkanal vor-
zusehen,

Der Anschluss von Drainageleitungen an die dffentliche Kanalisation ist nicht ge-
slattet.

Wege-, Hof- und Steliplatzfidchen sowie deren Zufahrten sind mit einer Oberfia-
chenbefestigung, die einen Abflussbeiwert von hochstens 0.5 gemal Tabelle 1
aufweisen (z.B. Pflaster mit offenen Fugen, lockerer Kiesbelag, Schollerrasen,
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine, Rasengittersteine) und einem Gefille zu
angrenzenden unbefestigten Flachen auszubilden,
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Fllichantyp Art der Bafestigung ¥

Straflen, Wege vnd Plitze (flach] | Asphall, lugenioser Belon 0.9

Plaster mil dichtan Fugen 075

{ester Higsbelag 06

Plasies mif offanen Fugan 0.5

lockarer Kiesbelag, Scholiarmasen 03

Varbundsteing mit Fugen, Sickersbeing 0,25

Rasengilbarsiaing 0,18

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

i1
1.11.1

Tabelle 1;  Abflussbebwert zur Beurtellung von Oberfichenbefestigungen

Die &ffentliche und private AuBenbeleuchiung ist auf ein notwendiges Malk zu re-
duzieren und so auszugestallen, dass sie energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertraglich erfolgt. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass
elne Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dicher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, sodass gewahr-
leistet ist, dass kein Schadstoffeintrag in das Niederschlagswasser erfolgt.

Zum Feuchteschutz von Gebduden, die ins Erdreich einbinden, sind diese, , als
sogenannte \Weille Wanne® als wasserundurchldssiges Bauwerk aus Beton mit
hohem Wassereindringwiderstand (WU-Beton) auszufUhren.

Sofern keine genaueren Erkenntnisse Ober maximale Grundwasserstande im
Baugebiet vorfiegen, sind Kellergeschosse als wasserundurchldssiges Bauwerk
aus Beton mit hohem Wassereindringwiderstand (WU-Belon) (iweille Wanne®)
auszufihren. Die genannte Abdichtung ist bis 30 cm Gber die geplante Gelande-
oberkante zu flhren.

Liegen genauvere Erkenntnisse Ober maximale Grundwasserstande vor, so sind
Gebaudeteile bis zur Héhe des hichsten Grundwassersiandes (HHW) als wasser-
undurchldssiges Bauwerk auszufihran

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf Baugrundstiicken ist bei Grundstiicksgréfen von

= unter 400 m? Flachengrife ein Laubbaum erster oder zweiter Ordnung oder
ein Obstbaum (bzw. Walnuss) in der Qualitét ,Hochstamm®

* (ber 400 m* Flachengrifie zwei Laubbdume erster oder zweiter Ordnung oder
zwei Obstbéume (bzw. Walnuss) in der Qualitdt .Hochstamm®
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bestehende Baume kénnen angerechnet werden und sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist der Baum entsprechend zu ersetzen,
Artenliste (nicht abschhiefend):
Biume 1. Ordnung:
Winterfinde Tilia cordata,
Spitzahorn Acer platancides,
Rosskastanie Aesculus hippocastanum,
Traubeneiche Quercus petraea,
Eisbeere Sorbus torminalis sowie
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1.11.2

1.11.3

—

Hochstamm-Obstbdume und Walnuss-Baume auf starkwiichsigen Unterfagen
{keine Zierformen!), Walnuss-Samiinge, weitere heimische und standdrtlich ge-
eignaete Laubgehdlze.

Baume 2. Ordnung:

Mehlbeere Sorbus aria,

Hainbuche Carpinus betulus,
Feldahorn Acer campesire,
Vogelkirsche Prunus avium,
Speierling Sorbus domeslica sowie

Halbstamm-Obstbdume (keine Zierformen!) oder veredelfe Walnuss-Biume

Auf den planzeichnerisch dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine doppelreihige Hecke zu pflan-
zen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Hecke muss eine gleichmalig geschlossene Struktur aufweisen. Lickenbil-
dungen sind zu vermeiden.

Die Wildhecke ist aus mindestens 4 Arten aus der unten angegebenen Artenliste
herzustellen, wobei der maximale Anteill einer At an der Pflanzung hochstens
40 % (der Gesamtzahl an Pflanzen) betragen dari. Bei den standortheimischen
Strauchern ist die Sortierung 100-150 cm Wuchshéhe zu verwenden und eine
Pflanzdichte von mindestens 1 Pflanze / 1 gm einzuhalten. Die Pflanzung erfolgt
Zweireihig.

Verbindliche Auswahlliste:

Hartriegel Cornus sanguinea {nur Wildform)
Liguster Ligustrum vulgare (nur Wildform)
Heckenrose Rosa canina

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa

Pfaffenhifchen Erionymus europasus

Hasel Corylus avellana

Gew. Schneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneaball Viburnum lantana

Weilldormn Crataegus monogyna

Berberitze Berberis vulgaris (nur Wildfarm)

Im Stralenbereich erfolgt in den planzeichnerisch festgesetzten Bereichen eine
Pflanzung mit Baumen, die dauerhaft erhalten werden. Absterbende B&ume sind
zu ersetzen. Feslgesetzte Einzelstandorte kSnnen in begrindeten Fallen verscho-
ben werden. Fir ein geeignetes Baumsubstrat, einen luft- und wasserdurchlass:-
gen Belag im Stamm- und Wurzelbereich und einen Schutz gegen Befahren ist
Sorge zu tragen. Es ist nur eine Arl zuldssig. Als Pflanzgut sind Baume mit
Stammumfang 16-18 cm und Drahtballierung zu verwenden.
Verbindliche Auswahlliste
i na.:
Winterlinde (Sorte) Tilia cordata "Greenspire”
Hopfenbuche Osirya carpinifolia
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Béume 2. Ordnung :

Blumenesche (Sorte)  Fraxinus ornus . Rotterdam”

Oxelbeere (Sorte) Sorbus infermedia, z.B. ,Brouwers”

Hainbuche (Sorte) Carpinus betulus, z.B. Fastigiata®

1.11.4 Koniferen dirfen nur untergeordnet verwendet werden. Gleiches gilt bei der Ver-
wendung ven buschidrmigen cder zur Heckenpflanzung herangezogenen Nadel-
gehdlzen. Ausnahmen sind zuldssig bei der Abschirmung von Mlllbehaltern.

Hinweis: Die Gemeinde Ehrenkirchen kann den Eigentimer gem@B § 178 BauGB durch
Bescheid verpflichten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messanen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu bepflanzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Arlikel 1 des Geselzes vom
18.07.2019 (GBI S. 313)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Worttemberg (GemQ) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 17.06.2020 (GBI S. 403)

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Die Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports sind auch mit anderen
Dachformen und flacheren Dachneigungen zulassig.

Bei versetzten Satteldéchern dirfen die durch den Versprung entstehenden bei-
den Dachflachen in der Gréle um maximal 20 % voneinander abweichen.

Bei versetzten Sattelddchern darf der sich zwischen den Dachflachen ergebende
sichtbare Versatz 1,00 m nicht Uberschreiten.

Flachdacher und flachgeneigte Décher von Garagen und Carports unter 5° sind
nur mit extensiver Begrinung zulassig. Die SubstrathShe muss mindestens 5 cm
betragen.
Fur die Dacher der Hauptgebaude ist ausschliefflich eine rote bis rotbraune oder
graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckung zuldssig. Integrierte Solaranlagen sind
Zuldssig.

Dachflachen von Doppelhdusern oder Hausgruppen missen jeweils die gleiche
Dachneigung und Dachform aufweisen, wobei eine Abweichung von max. 3° zu-
ldssig ist.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie),
sind grundsatziich zuldssig und aus blendfreiem Material herzustellen. Sie sind
aus blendfreiem Material herzustellen und in die Dachfliche zu integrieren oder
dachparallel mit einem lichten Abstand zwischen dem einzelnen Modul und Dach-
ziegel von maximal 20 cm zu installieren.

Dachaufbauten und —einschnitte (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Breiten von Dachaufbauten dirfen (ohne Dachlberstand) insgesamt 2/3, die
Breite von Widerkehren insgesamt 1/2 der jeweils zugeharigen Wandfidche nicht
Oberschreiten.

Dachaufbauten sind erst ab einer Hauptdachneigung von 35° zulassig. Giebel- und
Dreieckgauben missen mindestens dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach
aufweisen.

Die Braite der Dacheinschnitte darf insgesamt 1/3 der Lange der jeweils zugehdri-
gen Wandflacha nicht Dberschraiten.
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2.2.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen einen Abstand von mindestens
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HINWEIS:

2.7

= 1,0 m vom Ortgang - horizontal gemessen -,

= 0,5 m zum Hauptfirst - vertikal gemessen - und

= 1,0 m zwischen mehreren Dachaufbauten und mehreren Dacheinschnitten
ginhalten.

Der Ortgang wird gemessen ab Aulenkants Wand.

Gebéudetiefen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 wird als maximal zulassige Gebaudetiefe der
Hauptbaukdrper senkracht zur Traufseite

= generell 13,00 m

festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird als maximal zuldssige Gebaudetiefe der
Hauptbaukérper senkrecht zur Traufseite

» bei Einzelhausern 12,00 m und

= bei Doppelhaushalften 13,00 m

fesigesetzt,

Sockelhéhen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Sockelhthe darf maximal 0,5 m betragen.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehtrigen Erschlielungsstralie im
Achsverlauf an der Mitte des Gebaudes.

Oberer Bezugspunkt ist die Erdgeschossrohfutbodenhshe.

Millltonnenplitze, Abfallpldtze und Lagerplitze (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nebenflachen wie Maltonnenplitze, Abfallplitze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniber dem Stralenraum und anderen dffentlichen Raumen abzuschirmen.

Milltonnenplatze und Abfallplatze sind gegen direklte Sonnensinstrahlung zu
schiitzen.

Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich nicht bereits um Gehdlze (He-
cken) handelt — zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen, bezogen auf die
StraBenoberkante, nicht héher als 1,20 m sein.

Lebende Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen, bezogen auf
die Strallencberkante, nicht hiher als 1,80 m sein.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den
dffentlichen Verkehrsraum gewdahrieistet bleibt.

Die Regelungen des Nachbarrechts sind zu bericksichtigen.

Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsirelleifungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das MNieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.
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2.8 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstick nachzuweisenden notwendigen Kifz-
Stellplatze fir Wohnungen wird auf 1,5 Steliplatze je Wohneinheit festgesetzt.

Bruchteile einer Kfz-Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Gefangene Kfz-Stellplétze sind dabei nicht auf die Anzahl der erforderlichen Kfz-
Stellplatze anrechenbar.
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3 HINWEISE

| Denkmalschutz

3.2

3.3

Soliten bei der Durchfihrung der Mainahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemainde
umgehend zu benachrichtigen. Archaclogische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Griber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werklages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abtellung8{@rps bwl.de) mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaclogischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es grenzen landwirtschaftiiche Flachen an, von denen Emissionen (Larm, Staub,
Geruch) ausgehen kénnen, welche als crtsiblich hinzunehmen sind.

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bundes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz. Nach § 1 und § 7 dieses Gesetzes ist insbesondere bei Bau-
malBnahmen auf einen sparsamen und schonenden und haushélterischen Um-
gang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumalBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden “abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifls-
chen ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bel schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsireier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelindeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelindemodellierung usw, darf der Mutterboden des Urge-
landes nicht Oberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. For die Auffal-
lung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal zu be-
schranken, woméglich sind Oberflachenbefestigungen durchigssig zu gestalten.
Zur Befestigung von Garlenwegen, Garageneinfahrien, Stellplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.} benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachligungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kéinnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

3.4

35

3.6

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenan) Flachen in Mieten zwischenzulagem).

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrieistet ist.

Vor Wiederaufirag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an die wasserdurchldssige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die Bepflanzung und eine flachige Versicherung von
Oberfldachenwasser gewahrieistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Oberschreiten.

Bauen im Grundwasser

Das Bauen Im Grundwasser und - soweit wie méglich auch - in dessen Schwan-
kungsbereich ist im Interesse des Grundwasserschutzes und der Bauherren zu
vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante Kellerfulboden ist deshalb grundsétziich so zu
wihlen, dass diese Ober den htchsten bekannten Grundwasserstdnden liegt. For
die Erlaubnis zum Bauen Im Grundwasser ist eine Prifung des Einzelfalles erfor-
derlich.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Dies gilt insbesondere fir unter-
irdische Tankanlagen. Soweit bauliche MaBinahmen unterhalb des mittleren GW-
Standes vorgesehen sind, ist hierfir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich. Falls im Rahmen
von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich wird, ist hierfir zuveor
eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Folgende wasserrechtiiche Tatbestinde kénnten tangiert sein:

» Das Errichten von Gebdude im Grundwasser ist ein Aufstauen, Absenken und
Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die dafir bestimmt cder geeignet
sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG)

» Bauwasserhaltungen stellen je nach Ausfihrung die Entnahme, das Zutage Lei-
ten oder das Ableiten von Grundwasser dar (§ © Abs. 2 Nr. 5 WHG)

Regenwassernutzungsaniagen

Die Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserver-
ordnung verpflichiet, sie dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen. Das Formu-
lar dazu kann im Intemet unter der Adresse htlpdfwww.breisgau-
hochschwarzwald de/serviet! PB/menw 1126068/ndex.himl heruntergeladen wer-
den, Die Anlagen sind gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.
a. R. d. T.) zu errichten und zu betreiben.

Gewisserrandstreifen
Auf die Regelungen zu Gewdasserrandstreifen wird hingewiesen.

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2008 (BGBI. | 5. 2585), das
durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGEI. | 5. 3154) ge-
Andert worden ist und Wassergesetz Baden-Wirtemberg (WG): Artikel 1 des Ge-
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3.7

3.8

setzes zur Neuordnung des Wasserrechls in Baden-Worttemberg vom 3. Dezem-
ber 2013 (GBI. 5. 389), in Kraft getreten am 01. Januar 2014 sind im Gewé#sser-
randstreifen u.a. verboten:

= Die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

= das Entfernen von standorgerechten Bdumen und Strauchern, ausgenommen
die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaéllen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standorigerechten Baumen und Strduchem,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Steffen, ausgenommen die Anwendung
von Pllanzenschutzmitteln und Dingemitteln und der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit Zugelassenen Anlagen,

= die nicht nur zeitweise Ablagerung ven Gegenstinden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

» die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschafilich erforderlich sind.

Lage im Uberflutungsbereich HQyoo und HQsrem

Unmittelbar im Bereich der ndrdlichen Plangrenze verlduft das Stiedlenbachle.
Geméafl der Hochwassergefahrenkarte (siehe Darstellung Begrindung) liegt der
nérdliche Planbereich somit im Bereich von Uberflutungsfldchen in den Fallen
H 0o und Hexvem.

Zur Beriicksichtigung der Fliche HQio wurde ein 3 m breiter, &ffentlicher Griin-
streifen ausgewiesen. Die noch verbleibende geringflgige Uberschreitung liegt in-
nerhalb des Gewsdsserrandstreifens von 5,0 m ab Bbschungsoberkante, die sich
im Bereich des nardlichen Gebietsrands befindet, und ist somit fir eine Bebauung
nicht zuganglich.

Im vom HQeen betroffenen Bereich (siehe Darstellung Begrindung) liegt die
Uberflutungstiefe bei 0,1 m Uber urspringlichem Geldnde, was einer absoluten
Hohe von 2534 m @ NHN entspricht. Die Erschliefung des Gebiets liegt jedoch in
diesem Bereich mit mindestens 254,12 m O NN deutlich héher. Die zuk(nftigen
Privatgrundstiicke sind zum Schutz vor HQewe-Ereignissen mindestens bis zur
Uberflutungstiefe aufzuschiitten, vorzugsweise bis auf Hohe der ErschlieBungs-
stralle.

Schutz vor Starkregenereignissen
Zum Objektschutz wird folgendes empfohlen:

= Errichlung wasserdichter Keller (z. B. weile Wanne) zur Abdichtung gegen Bo-
denfeuchte und nichistauendes Sickerwasser.

» EinbaumaBnamen zum Schutz vor Rickstau aus dem Kanalnetz.

= Offnungen an den Gebduden bis Ober Gelénde (Kellerfenster, Tlren, Be- und
Entlitftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, dass wild
abfliefendes Wasser nicht in das Gebdude eindringen kann.

* Da gem. § 37 WHG nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur
angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch Baumalnahmen nicht zuldssig
sind, diorfen keine Gelidndeverdnderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.)
durchgefihrt werden, die wild abfliefendes Wasser aufstauen oder schadlich
umienken kénnen.
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39 Léschwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung wird enisprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in AbhSngigkeit der Nutzung (FwG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) festgelegt.

Bei einem allgemeinen Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl von 0,4, maximal 2
Vollgeschossen und einer mittleren Brandausbreitungsgefahr ist eine Loschwas-
servarsorgung von mind. 96 m*%h Ober einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel-
len.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser |ederzeit leicht
maéglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu be-
achten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feverweahr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehthe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstelifiachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs, 1-4),

Zufahrt und Aufstelifidchen fir Rettungsgerdte der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufihren,

Bodenentsorgung

Eine Bodenbelastung aus dem Altbergbau kann fir das Plangebiet nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Breiel II*
wurden vier Schirfe am &stlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets vorge-
nommen. Das Ergebnis der Schirfe fihrte jeweils zu der Einordnung in die Bo-
denklasse Z0. Die Gemeinde hat allerdings auf ein anges Untersuchungsraster in-
nerhalb des Plangebiets verzichtet. Denn das Plangebiet liegt vollstandig auller-
halb des Mbhlin-Schwemmfichers®, der fiir eine Bodenbelastung aus dem Alt-
bergbau abgegrenzi worden ist.

Schottergérten

Gemal § 21a Satz 2 NatSchG in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO sind
Schotterflichen nicht zuldssig.

Grundstiickszufahrten = Einmiindungsbereiche und Einfriedungen

Die Zufahrt zu Flachen fir Stellpldtze, Carports, Garagen etc. darf nicht im Ein-
mindungsbereich bzw. Einmindungsbogen von &ffentlichen Verkehrsflachen lie-
gen oder muss einen Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von den Schnitt-
punkten der Fahrbahnkanten, einhalten.

Geringere Abstande als die genannten 5,00 m sind nur in Einzelféllen in Abhén-
gigkeit der &rtlichen Situation zuldssig und mit der unteren Verkehrsbehtrde ein-
vernehmlich abzustimmen.

Des Weiteren sind tote und lebende Einfriedigungen so anzulegen, dass eine aus-
reichende Anfahrsicht vom Grundstick auf den dffentlichen Verkehrsraum gewahr-
leistet bleibt. Die Sichtverhiltnisse an den Grundsticksein- und -ausfahrien sollten
daher nicht durch Bepflanzungen dber 0,80 m Héhe beeintrichtigt werden.

bnNETZE

Bei gegebener Wirtschaftiichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von den Stralen, Gebr.-Domer-Stralie,
Prof.-Waldvogel-Stralte und Im Breil, mit Erdgas versorgt werden.

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bniNet-
ze GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Malligaben der einschidgigen
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Regelwerke in der jeweils giltigen Fassung ausgeflhrt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird for Neubauvorhaben ein Anschlussibergaberaum bendtigt. Der Haus-
anschlussraum ist an der zur Stralle zugewandten Aullenwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend bel(ftbar zu sein. Anschlussleitungen sind ge-
radlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu flhren. Fir die rechizeitige Ausbauentscheidung, Planung
und Bauvorbereitung des Leilungsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem Sira-
fenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager, ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Bebauungspiangebiet
der bnNETZE GmbH, Tullastralle 61, 79108 Freiburg, so friih wie mdglich, min-
destens jedoch 4 Monate vor ErschlieRBungsbeginn, schriflich angezeigt werden.

Gemeinde Ehrenkirchen 2 7 April 2021 fsp.stadtptanung

Fahle Stadiplaner Parinerschait mb8
Schwabentormng 12, 79098 Freiburg
Fon 07617368750, www fsp-stachplanung de

Blrgermelster *

Thomas Breig Planverfasser
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestaligt, dass der Inhalt des Planes  Es wird bestitigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen  schluss gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich be-
Festsetzungen und der oOrtlichen Bauvor-  kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntma::hu u }j %EFQ des Inkraftire-
schllssen des Gemeinderates der Gemeinde tens ist n:lar

Ehrenkirchen Obereinstimmen.

Envenkirchen. den 2 5 April 2021 Ehrerikirchen, den 0 7. Mai 2021
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