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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum, machte die Gemeinde nach der
Entwicklung ZwischendBrfer 1I” im Oristeil Kirchhofen nun auch fir den Ortsteil Eh-
renstetten fliir die ansfssige Wohnbevilkerung neuves Wohnbauland ausweisen, um
den Abzug junger Familien zu verhindern und die Infrastruktur vor Ort zu starken.

Der urspringliche Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 sah eine grofere, aller-
dings spornartige und siedlungsstrukturell unglinstige Erweiterung des Wohngebiels
Breiel nach Westen vor. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde 2013
ein Grofiteil der Wohnbauflache zuriickgenommen, um den westlichen Quartiersrand
.Braial* fir absehbare Zeit zu definieren.

Da die Flachen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen, soll das Verfah-
ren unter Einbeziehung von Aulenbereichsfidchen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13b in Verbindung mit § 13a aufgestellt werden. Dabei sollen an Stelle landwirl-
schaftlicher Flichen geeignete Bauplatze fiir eine zeitgemale Bebauung ausgewiesen
werden. Die Planung verfolgt im Wesenllichen folgende Ziele:

= Bereitstellung von Wohnbauland insbesondere fiir junge Familien in Form von Ein-
zel- und Doppelhdusem sowie von zwei Mehrfamilienhdusearn

=  Ausgestaltung eines qualitatvollen Orisrands

= Anschluss an vorhandene Erschlielungsanlagen
= Beriicksichtigung angrenzender Freiraum- und Wohnnutzungen
* Beachtung okolegischer und artenschutzrechtlicher Belange

Luftbid 2018 mil ungafahrem Gellungsbereich (Guelles TermraGES Ehrenidrchen)
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1.2 Lage des Planungsgebiets | Geltungsbereich

1.3

1.4

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ehrenstetten am westlichen Quartiersrand Breiel® und
wird begrenzt:

Im Osten durch die Bebauung Breiel" (Gebriider-Dorner-Stralle und Prof -Waldvogel-
Strafe), im Norden durch die Stralle JIm Breil® und im Stden und Weslen durch unbe-
baute, landwirtschafilich genutzte Flachen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Regionalplan
Den Zielen der Raumordnung steht die Entwicklung aus Sicht der Gemeinde nicht ent-
gegen.

Der nachstgelegene reglonale Griinzug liegt jenseils des sidwestlich des Plangebiets
gelegenen landwirtschaftlichen Wegs und ist nicht berih.
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1.5

1.6

Im Zuge der 4. Punkiuellen Flachennutzungsplandnderung wurde die Entwicklungsfia-
che Breiel auf den Flachenzuschnitt der voriegenden Baulandentwicklung reduziert
und der Standort auf Alternativen untersucht. Somit ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickell,

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Der Bebauungsplan .Breiel 11" grenzt westlich an den bestehenden Bebauungsplan
Brelel” an, der am 29.08.1994 in Kraft getreten ist und zwischenzeitlich zum 2. Mal
gedndert wurda.

Der Bebauungsplan wird im Bereich der zukinfiig teilweise als offeniliche Stelipliize
genutzten Wendeanlage an der Gebrider-Domer-Stralle sowie am Ende des Stichs an
der Professor-Waldvogel-Stralle Gberlagert.

Tesdvweis Ohedlageder Bebauungsplan Bralel® von 1954

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die Bebauungsplanaufstellung erfoigt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
in Verbindung mit den Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB.

Die Grile des Plangebiats liegt bai rund ca. 0,91 ha, Salbst bei voller Ausnutzung der
Obergrenze der BauNVO (Grundfidchenzahl GRZ = 0,4), liegt die Grenze deutlich un-
ter den als Anwendungsvoraussetzung formulierten 10.000 m? zulissiger Grundflache.
Babauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen und sachlichen Zusam-
menhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Kumulation mehrerer Pla-
nungen der Schwellenwert nicht dberschritten.

Im vorlisgenden Fall gibt es keine Anhaltspunkte fir Beeintrdchtigungen von Gebiaten
von gemeainschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Matura
2000). Das nichsigelegene Schutzgebiet .Schinberg mit Schwarzwaldhingen® liegt in

2427 Beijpdeaiersy Bros M C21.0P506) o
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mehr als 1200 m Entfernung. Durch den Bebauungsplan wird aufgrund der zu erwar-
tenden Eingriffe und zuldssigen Nutzungen keine Zuldssigkeit von Vierhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkie,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesalzes zu
beachten sind (etwa durch die Nahe von Storfallbetrieben). Die stadtebauliche Ord-
nung wird durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB
LV.m. § 13a BauGB erfullt.

Im Verfahren gemal § 13b BauGB kann und soll auf die Frihzeitige Beteiligung ver-
zichtet werden,

Dariiber hinaus kann auf die Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts
mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zusammenfassende Er-
kldrung verzichtet werden. Dennoch milssen die Belange von Natur und Umwell be-
riicksichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Priifung des Arten- und Natur-
schutzes erforderlich, die zu gegebenem Zeitpunkt den Unterlagen beigefiigt wird.

Verfahrensablauf

22.10.2019 Aufstellungsbeschluss im Verfahren gem. 5§13a und
13b BauGE und Beschluss der Friihzeitigen Beteiligung gem.
§2(1) BauGB
22.09.2020 Beschluss der Offenlage
14.12.2020 bis Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB sowie Be-
15.01.2021 teiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB
08.03. bis Durchfithrung der emeuten Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
09.04.2021 sowie Betelligung der Behdrden und sonstiger Trager offent-
licher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a BauGB
27.04.2021 Beschluss (ber die eingegangenen Stellungnahmen und
Satrungsbeschluss
PLANUNGSKONZEPTION
Stidtebau und ErschlieBung

Im Rahmen der 4. punktuelien Flachennutzungsplandnderung wurde die Erschlielibar-
keit und mégliche Baustruktur erstmals geprift. Damals war &in Ringschluss zwischen
Prof.-Waldvogel-Strale und Gebr.-Domer-Stralle vorgesehen. Zur Entiastung des be-
stehenden Wohngebiets soll nun zusdtzlich ein Anschluss an die Stralle .Im Brelel®
vorgesehen werden. Das straBenbegleitend und in die Mohlin mindende Stiedlenbach-
le muss dabei Gberbriickt werden. Durch dieses Erschliefungsmodell konnen Verkehre
schnell abflielen ohne die angrenzende Wohnbebauung unnitig zu belasten.

Um dem Uberwiegenden Bedarf an Einfamilienhdusern gerecht zu werden saollen in al-
nem allgemeinen Wohngebiet Einzel- und Doppelhduser ermoglicht werden. Ergan-
zend werden Mehrfamilienhauser mit bis zu je 4 Wohneinheiten am ndrdlichen Ge-
bietseingang (Strale .Im Breiel") erganzt.

H k27 Beoriechorg Bressd i (310008 doce
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2.2

Sidtebaulicher Entwurl Stard August 2020 (FSP Stadiplarung)

Technische Infrastruktur

Im Vorfeld der Planung wurde eine Entwasserungskonzeption zur Abstimmung der
Maglichkeit der Ableitung von anfallendem Miederschlagswasser erstellt, Die Entwas-
serungskonzeption ist mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Dezernat 4
— Fachbereich Wasser und Boden abgestimmt. Die nachfolgende Zusammenfassung

ist der ErschlieBungsplanung der Weill Beratende Ingenieure GmbH, Freiburg, Stand
August 2020, entnommen und dort weiter detailliert,

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers soll dber ein Trennsystem erfolgen.
Aufgrund begrenzter Aufnahmekapazitaten im weiterfuhrenden Metz, soll das Trenn-
systern modifiziert werden, Weiterhin dienten als Grundlage fiir die hydraulischen Be-
rechnungen die einschlagigen Merk- und Arbeitsblatter der DWA. Als Grundlage fir die

Miederschlagshdhen und -spenden wurde auf die Daten des KOSTRA-DWD 2000 zu-
rickgegriffen.
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Das Gebiet hat ein natidiches Gefélle von Sid nach Nord zum Stiedlenbéchle mil ca.
1.5 %. Weiterhin falll das Gebiet von Ost nach West mit ca. 1 %.

Schmutzwasserableitung

Der Anschlussschacht fiir die Ableitung des Schmutzwassers befindet sich entlang der
nord-Gstiichen Grenze des Baugebiels und mindet in der Strale Im Brell in den
Hauptsammier des AZV. Ein Anschluss an das verhandene Kanalnetz der Professor-
Waldvogel-Stralke und Gebrider-Dorner-Stralle ist nicht moglich.

Der Anschluss von Drainageleitungen an die &ffentliche Kanalisation wird nicht gestat-
tet.

Baugrundstiicke die fiir Einzelhduser vorgesehen sind, erhalten jeweils einen Hausan-
schlussschacht, Baugrundstiicke mit Doppelhdusern erhalten einen gemeinsamen
Hausanschlussschacht, der getrennte Schmutzwasserhausanschluss erfolgt ab hier
Richtung Gebéude separat (Y-Gerinne). Die Hausanschilisse werden von der Gemein-
de im Zuge der MaBnahme errichtel.

Regenwasserableitung

Zur Dimensionierung der geplanten Regenwasserkanalisation DN 250 bis ca. DN 400
wurde eine detaillierte hydraulische Bemessung durchgefihrt.

Aufgrund guter Erfahrungen aus anderen Baugebieten der letzten Jahre, wird von Sei-
ten der Gemeinde Ehrenkirchen ein modifiziertes Trennsystem angestrebt. Das anfal-
lende Regenwasser der Gffentlichen Straflen und der privaten Grundstiicke wird in Re-
genwasserkanalen gesammelt und soll in den weiteren Vorfluter abgegeben werden.

Hierbei soll das Regenwasser der privaten Flachen in dezentralen Rickhalteanlagen
gesammelt und gedrosselt abgeleitet werden.

Wie auch bei der Schmutzwasserablaitung, sind auch hier Hausanschlussschachte auf
den Grundstiicken fir Einze! und Doppelhduser vorgesahen.

Aufgrund fehlender Alternativen ist die Ableitung zum Stiedlenbachle die einzige Mog-
lichkeit das anfallende Regenwasser abzuleiten. Das Stiedlenbachle hat im Bereich
des geplanten Baugebietes eine Sohlbreite von ca. 0,25 m. Die Bachfiefe von OK Bo-
schung bis zur Sohle betrégt zwischen 75 cm. Das Stiedlenbachle flieit von Osten
kommend durch die Ortslage von Ehrenstetten hindurch und ist teilkanalisiert.

Entlang der Strafte .Im Breil" ist das Stiedlenbachle als offenes Gewasser gefihrt und
verlauft weiter entlang der landwirtschaftlichen Fldchen Richtung Westen zum Ortsteil
Kirchhofen. Auf dem Abschnitt der landwirtschafilichen Flachen ist das Stiedlenbachle
aufgrund des sehr geringen Querschnittes nur noch begrenzt leistungsfahig. Die Sohl-
breite betrigt teilweise nur 50 cm und die zur Verfligung stehende Hihe zwischen
Bachsohle und OK Béschung betrigt teilweise nur 50 bis 75 cm. Auch in diesem Ab-
schnitt kemmt es bei Hochwasserabflissen zu geringfigigen Uberflutungen im Bereich
der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen entlang der Stralle .Im Breil®.

Das Stiedlenb&chle verddufl im Weiteren Ober die Strallen Kapellenring und Erlenweg
wieder in der Orislage des Oristeils Kirchhofen. Bis zum Beginn der Bebauung im Ka-
pellenring von Osten kommend, ist das Stiedlenbéchle als offenes Gewasser gefilhrt,
ab der Bebauung ist das Stiedlenbichle wieder Teil der Orisentwasserung und Ist ka-
nalisiert. Im Bereich des Edenweges mindet der Kanal dann in die Mohlin. Abfluss-
kennzahlen fiir das Stiedlenbachle aus Abfluss-BW liegen nicht vor.

Eine Priifung des Erfordernisses von Regenwasserbehandlungsmalnahmen hat erge-
ben, dass eine Regenwasserbehandlung nicht erforderlich ist.

P3-T7 Begrimcusg Divksl 1 [3105.08) st
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Retention

Die Festlegungen der Zisternenparameter erfolgt auf Grundiage der hydraulischen Ge-
samtbetrachtung fiir das neue Baugebiet, aus der sich eine spezifische Drosselwas-
sermenge pro Hektar und gematt DWA-A 117 auf Grundlage der zu erwartendan Ver-
siegelung das Gesamtriickhaltevolumen errechnet. Zur Entlastung der &ffentlichen Re-
genwasserkanalisation wird jedem Grundstiick eine Retentionsanlage (z.B. Drosselzis-
terne und / oder Mulden-Rigolen-Element) in Abh@ngigkeit der talsachlich versiegelten
Grundstiicksflache im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt.

Grundstiicke mit einer Gesamtgrélie bis zu 350 m? dirfen mit einer Drosselwasser-
menge von max. 0,12 Vs in das dffentliche Netz einleiten.

Grundsticke mit einer Gesamigrofia von > 350 m?® dirfen mit einer Drosselwasser-
menge von max. 0,22 /s in das dffentliche Netz einleiten.

Festzuhalten bleibt, dass die spateren Eigentimer, vor dem Hintergrund der gesplitte-
ten Abwassergebihr in der Regel bestrebt sein werden, den Befestigungsgrad még-
lichst gering zu halten,

Das Gesamtrickhaltevolumen kann auf den Einzelgrundstlicken auf verschiedene
Ruckhaltesysteme verteilt werden.

Zu beachten ist, dass bei mehreren Rickhaltesystemen eine Einzelberechnung fiir je-
de Rickhalteanlage durchgefiihrt werden muss.

Die Retentionsantagen sind mit einem MNotiberauf in den Regenwasserkanal vorzuse-
hen.

Die Entwasserung der 6ffantlichen Straflen erfolgt ohne Drosselung mit Anschluss an
die geplante Regenwasserkanalisation.

Der Anschiuss von Drainageleitungen an die offentliche Kanalisation ist nicht gestattet.

Jedes Baugrundstick erhdlt in der Regel einen separaten Regenwasserhausan-
schiuss.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung fir die Baugebietserschliefung wird Gber die in der Gebr.-
Dorner-Stralte, der Prof-Waldvogel-Stralte und der Stralle .Im Breil® vorhandenen
Versorgungsleitungen sichergestelit.

Vorgesehen ist eine Ringleitung von der Gebr.-Domer-Strale (ber die geplante Er-
schliefungsstralie in die Querverbindung zur vorhandenen Versorgungsleitung in die
Prof -Waldvogel-Stralte, sowie weiterfilhrend (Ober die geplanta Erschliefungsstrale
entlang der Im Breil Stralle bis zur Zufahrt in die Prof.-Waldvogel-Stralle. Jedes Bau-
grundstiick erhéll einen Trinkwasseranschluss mit Hausanschlussschieber.

Gemdal dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW ist fiir das Baugebiet ein Loschwasserbe-
darf von 96 mih dber einen Leitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Aufgrund der
vorhandenen Leitungsdimension und der vorhandenen Druckverhéltnisse im Metz ist
erfahrungsgemal davon auszugehen, dass die Versorgung sichergestell und kein
Nachweis erforderich ist.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird am Anschlussbereich der Er-
schlieBungsstralbe an die Gebr.-Domer-Strale und im Bereich der Verbindung zur
Strafte Im Breil" jeweils ein Uberflurhydrant angeordnet.

Sonstige Versorgungstriager

Fiir die Versorgungsleitungen der Telekom, EDNetze und BnMNetze (Strom- und Gas-
versorgung) und Leerrohrleitungen fur sine Breitbandversorgung werden in den Stra-

H04-27 Bagrardara Bresd 0 7 1-005-00) doee
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Renrdumen Trassen freigehalten. Weiterhin wird angestrebl, das Baugebiet mit Gas zu
versorgen. Es wird darauf geachtet, dass die Trassen nicht unter Bordsteinen baw.
Rinnen liegen.

Der Bau der &ffentlichen Beleuchtung der Stralen erfolgt durch die Gemeinde Ehren-
kirchen. Fiir das Beleuchtungskabel wird im Straltenraum ebenfalls eine Trasse freige-
halten. Die Lage der Beleuchtungsmasten wurde im Rahmen der Entwurfsplanung un-
ter konstruktiven Gesichtspunkten in Ricksprache mit der Gemeinde Ehrenkirchen

fastgeleqgt.

2 LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGEN

Die wohnbauliche Entwicklung wurde bereits 2013 im Rahmen der 4. punktuellen Fl3-
chennutzungsplandnderung konkretisiert und grofe Teile der urspringlichen Entwick-
lungsfidche zurickgenommen. Die Flachen wurden unter Beriicksichtigung der Pacht-
verhéltnisse im Vorfeld der Bebauungsplanung von der Gemeinde einvernehmlich er-
worben, sodass sich die betroffenen Landwirte langfristig auf die neue Situation einstel-
len konnten. Die Belange der Landwirtschaft werden zugunsten der wohnbaulichen
Entwicklung .Breiel® zurickgestellt, Die Malnahmen sind eng mit dem belroffenen
Landwirt abgestimmt.

Seitens der néchstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung (Hofen-
strafie 30 und Unterdorfstrafie 6) sind aufgrund der Grole und Entfernung keine nega-
tiven Auswirkungen aufl und keine Einschrankungen durch das Wohngebiet zu baflrch-
ten,

Die Erschliefung der verbleibenden landwirtschafilichen Grundsticke erfolgt liber ei-
nen Zufahrisstreifen im Westen des Plangebiets (Verschiebung der heutigen Uberfahrt
nach Westen auf privaten Flachen). Die sidlichen Grundstiicke sind weiterhin von den
bestehenden, nicht beriihrten ErschlieBungen im Sldwesten erschlossen.

Die von landwirtschaftlichen Flachenkulturen ausgehenden Emissionen werden durch
eina Heckenpflanzung am Westrand des Plangebiets berlicksichtigt.

4 HOCHWASSERSCHUTZ /| STARKREGEN /| GRUNDWASSER

Unmittelbar im Bereich der nérdlichen Plangrenze verlauft das Stiedlenbachle. Gemal:
der Hochwassergefahrenkarte (s.u.) liegt der nordliche Planbereich somit im Bereich
von Uberflutungsfidchen in den Fallen HQso und HQerem.

Zur Berlicksichtigung der Flache HQ:o wurde ein 3 m breiter, dffentiicher Grinstraifen
ausgewiesen. Die noch verbleibende geringfiigige Uberschreitung liegt innerhalb des
Gewassemrandstreifens von 5,0 m ab Baschungsoberkante, die sich im Bereich des
nérdlichen Gebielsrands befindet, und ist somit fir eine Bebauung nicht zuganglich.

Die teilweise Lage im Bereich des HQ g bedingt eine Abwigung im Aufstellungsvor-
gang des Bebauungsplans, Laut Hochwasserrisiomanagement-Abfrage (August 2020)
reichen die Flachen bis maximal ca. 12 m in den Planbergich hinein. Damit sind die
beiden nordlichen Baufenster potenziell betroffen. Die Uberflutungstiefe betragt 0,1 m
iber Grspringlichem Gelénde, was einer absoluten Héhe von 2534 m 0 NHN enl-
spricht, Die ErschlieBung des Gebiets liegt jedoch in diesem Bereich mit mindestens
254,12 m { NN deutlich héiher (maximale Abweichung NHN vs. NN - 8 cm bis +4 cm
{durchschnittich 4 mm). Die zukiinftigen Privatgrundstiicke werden sich an der Er-
schliefungsstrafie orientieren und liegen im Regelfall noch darliber. In den Bauvor-
schriften wird ein Himweis hierzu aufgenommen.

Damit ist die Planung mit der teilweisen Lage im HQ1oo und HQwamm vereinbar.
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Starkregenereignisse

Durch die Haufung lokaler Extremwetterereignisse kann eine Uberflutung des Wohn-
gebietls durch Starkregen nicht ausgeschlossen werden.

Ein Zufluss von abflielfendem Wasser von aullerhalb des Baugebietes kann aufgrund
der Hohenlage und der vorhandenen umliegenden Gelandesituation ausgeschlossen
werden.,

Fir einen kontrollierten Abfluss des Oberfidchenwassers aus dem Baugebiet wird die
Ermrichtung von dezentralen Retentionszisternen vorgeschrieban.

Im Zuge der Erschliefungsplanung ist die Hohenplanung der dffentlichen Strallen und
dar hier verlegten Regenwasserkanalisation so vorgesehen, dass oberflachig abflie-
Genden Regenwasser bei Starkregen (ber die Gffentlichen Strallen nach Norden in
Richtung Stiedlenbdchle abflieften kann. Tiefpunkte sind im Gebiet keine vorhanden.
Im Falle eines Uberstaus der Kanalisation erfolgt die Entlastung iiber den Strafien-
querschnitt nach Mordean.

Fiir das Gebiet liegen keine genauen Erkenninisse (ber die Grundwasserverhdlinisse
vor, Grundwasser wurde bei der Baugrunderkundung nicht angetroffen. Grundwasser-
messstellen im naheren Umfeld der Projektflacha stehen nicht zur Verfigung.

Aufgrund der Hochwasser- und Grundwasserverhdlinisse und um einen weitreichen-
den Schutz sowohl des Grundwasserkorpers als auch der Gebdude zu emeichen, wird
zur Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nichistauendes Sickerwasser die Errichtung
wasserdichter Keller (z. B. weille Wanne) festgesetzt.

Zum Objektschutz wird auRerdem folgendas empfohlen:
= Einbaumalnamen zum Schutz vor Rickstau aus dem Kanalnetz.

= Offnrungen an den Gebduden bis iber Geldnde (Kellerfenster, Tlren, Be- und Ent-
liftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, dass wild abflie-
Gendes Wasser nicht in das Gebdude eindringen kann.
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= Da gem. § 37 WHG nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur an-
grenzende Bebauung und Grundstiicke durch Baumalknahmen nicht zulassig sind,
diifen keine Geldndeverfinderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchge-
fiihrt werden, die wild abflielendes Wasser aufstaven oder schadlich umilenken
kdnnen.

Diese Empfehlungen werden ebenfalls als Hinweis in die Bauvorschriften Gbernom-
man,

GEOTECHNIK - BODENENTSORGUNG

Im Vorfeld der Erschliefung wurde ein geotechnischer Bericht erstelt, welcher die
wichtigsten geotechnischen Grundlagen (u.a. zu Baugrund, Grundwasser, Altlasten)
zusammenfasst. Der Bericht ist den Bebauungsplanunterlagen beigefugt {Geotechni-
scher Bericht, Erschliefung Baugebiet Im Breiel 11", Weilk Beratende Ingenieurs,
18.08.2020).

Eine Bodenbelastung aus dem Altbergbau kann fir das Plangebiet nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Breiel 1" wurden
vier Schiirfe am 6Gstlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets vorgenommen. Das
Ergebnis der Schiirfe filhrte jeweils zu der Einordnung in die Bodenklasse Z0. Die Ge-
meinde hat allerdings auf ein enges Untersuchungsraster innerhalb des Plangebiets
verzichtet. Denn das Plangebiet liegt wvollstdndig auBerhalb des _M&hlin-
Schwemmfichers®, der fir eine Bodenbelastung aus dem Altberghau abgegrenzt wor-
den ist.

Bei einer Entsorgung ist das Material gemal der Noraufigen Vellzugshinweise zur
Zuordnung von Abfillen zu Abfallarten aus Spiegeleintrigen” (Reihe Abfall, Heft 68)
dem Abfallschitissel 17 05 04 zuzuordnen.

Eine Schadstoffbelastung kann nicht generell ausgeschlossen werden, sodass im Falla
einer Entsorgung von Bodenmaterial folgende Vorsorgemalnahmen zu treffen sind:

= Im Falle einer Entsorgung des Materials wird eine Zwischenlagerung des Aushub-
materials und eine entsprechende Haufwerksbeprobung nach LAGA PN 98 bzw.
DIN 19698 zu Deklarationszwecken erforderlich. Die im Gutachten angegebenen
Ergebnisse der Schadstoffanalysen ersetzen die Haufwerksbeprobung vor Ord
nicht, sondern sind als Grundlage fir die Ausschreibung zu betrachten. Im Falle ei-
ner Zwischenlagerung ist das Bodenmaterial gegen Witterungseinfilsse zu schit-
ZEen.

=  Alternativ zur Zwischenlagerung und Haufwerksbeprobung kann mit dem Deponie-
batrelber abgestimmt werden, ob im Vorfeld der Baumalnahme eine in-Situ Bepro-
bung mit Baggerschiirfen nach DIN 19688 anerkannt wird. Nach Vorliegen der Ana-
lysenergebnisse kann der Aushubboden dann ohne Zwischenlagerung direkt dem
Entsorgungsbetriab zugeflihrt werden.

=  Zur Abstimmung der Erdbaufirmen mit thren Entsorgern sind die Analysenergeb-
nisse den Entsorgern vollstandig verzulegen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der intendierten Nutzung soll das Plangebiet als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt werden. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden aus-
geschlossen. Dies sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die-
se Betriebe kénnen in Konkurrenz mit einer Wohnnutzung treten und behindern damit
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6.2
6.2.1

6.3

die Schaffung von Wohnraum. Zudem sind einige dieser Nutzungen fldchenintensiv
und mit einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden, was in einem Wohngebiet
dieser Qualitit nicht erwiinscht ist,

Die fur eine Wohnnutzung typischen und allgemain zuldssigen Nutzungen sollen wei-
terhin zulassig bleiben. Es handelt sich dabei um Nutzungen, die im Kern den Wohn-
nutzungen unmittelbar und meist in eng vernetzter Form dienen (etwa ein kleinerer
Handwerksbelrieb, der an die eigentliche Wohnnutzung angegliedert ist oder eine pri-
vate Kindergartengruppe fir die Bewohner des Quartiers).

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl |/ Geschossigkeit

Als Mall der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 fesigesetzt,
um eine angemessenea Ausnutzung der Grundsticke zu gewahrieisten. Die festgesatz-
ten Grundfiachenzahl berucksichtigt damit die Forderung des BauGB nach sparsamen
Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf eine angemeassene Verdichiung und der
Sicherung ausreichender, nicht versiegelter und mbglichst begriinter Flachenanteile,

Aus GRZ und Geschossigkeit (5.u.) ergibt sich eine theoretische Geschossflaichenzah-
len (GFZ) von 0,8, Die Grenzen des § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete von
GFZ 1,2 werden damit eingehalten.

Hahe baulicher Anlagen und Geschossigkeit

Der Gstlich angrenzende Bebauungsplan ,Breiel” |asst Trauf- und Gebaudehdhen von
4 m und 10 m. Dies entsprach zum Zeitpunkt der Planaufstellung (1994) dem damali-
gen Wohnbauflachenbedarf und Verfligbarkeit von Fldchen. Aufgrund des erhdhten in-
dividuellen Wohnflachenbedarfs und der Verknappung geeigneter Bauflichen er-
scheint eine hohere Ausnutzbarkeit efforderlich. Daher werden die Trauf- und Firsthd-
hen fir den sidlichen Teilbereich WA2 auf 5,0 m und 10,5 m erhdht. Die nordlichen
Baukérper sollen als Mehrfamilienhauser mit je 4 Wohneinheiten realisierbar sein, so-
dass hier Trauf- und Firsthéhen von 6,50 m und 11,50 m angemessan erscheainen.

Die Bezugshéhe fir die Hohenfestsetzungen stelll die geplante StralRe dar, die an die
bestehenden Straflen anschlieft und Gber dem natirlichen Gelande liegt. Die Planhd-
hen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Aufgrund der zuldssigen TraufhShen treten die Gebdude im Bereich WAZ 1 %-
geschossig in Erscheinung, wobei der Wohnraum im 1. OG durch Gauben und Wider-
kehren so genutzt werden Kann, dass per Definition bauerdnungsrechtliich ven 2 Ge-
schossen auszugehan ist. Somit wird eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

Die beiden Geb&ude im Bereich WA1 treten voll 2-geschossig in Erscheinung. Ein
nicht als Vollgeschoss zu bewertendes Geschoss kann im Dach realisiert werden.
Auch hier wird somit eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt,

Da durch Gauben und Widerkehren neue Traufen entstehen kénnen, wird eine Uber-
schraitungsmdglichkeit von bis 2u 2,0 m fir die Traufen von Gauben bis maximal 2/3
und Widerkehren bis zu 1/2 der zugehdrigen Wandfidche ermdglicht. Dadurch soll
Wohnraum in angemessenem Umfang und die Realisierbarkeit der zuldssigen
Wohneinheiten gefordert werden. Dabei ist insbesondere im Bereich WA1 die maximal
zulassige Anzahl der Voligeschosse zu beachten, die eine volle Ausnutzung dieser
Festsetzung einschrankt.
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6.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen

6.5

6.6

6.7

Als Bauweise wird entsprechend dem Bedarf vorwiegend junger Familien wird eine of-
fene Bauweise festgesetzt, wobei je Baufenster entweder Einzel- oder Doppelhauser
festgesetzt werden.

Die (berbaubaren Grundstlicksflichen (Baugrenzen) bilden den zugrundeliegenden
stadtebaulichen Entwurf durch Einzelbaufenster nach und halten Abstande zur Nach-
barbebauung und zum Strafienraum. Zum StraBenraum hin sind damit Parkierungsfla-
chen méglich, die insbesondere im Bereich der Doppelhausgrundstiicke aufgrund des
hohen PKW-Besalzes erforderich sind. Die Baufenster sind ausreichend grolzigig
bemeassen, sodass ein Verschieben des Gebdudes méglich bleibl.

Um der theoretischen Maglichkeit gegenldufiger Firstrichtungen zweier nebeneinander-
legender Doppelhuser zu verhindern, wurde fiir die Doppelhausgrundsticke eine
Firstrichtung festgesetzt.

Zur abschliefenden Klarung der Uberschraitungsmaglichkeit der Baugrenzen werden
untergeordnet Bauteile und Vorbauten in einem an die Abstandsregel der Landesbau-
ordnung angalehnten Umfang geregeit.

Zudem wird eine Uberschreitung durch die beliebten, groBtenteils verglasten und
dadurch Jeichten® Wintergarten erméglicht.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der inneren Erschliefungsstralle sind zur Realisierung von Besucherparkplat-
zen und Gliederung des Verkehrsraums zwei Stellplatze mit begleitenden Baumpflan-
zungen vorgesehen. Eine Zufahrt auf der Seite der Stellplatze ist nicht miglich und auf
der gegeniiberliegenden Seite verkehrstechnisch problematisch. Aus Grinden der
Klarstellung und Pravention werden daher Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt definiert.

KFZ-Steliplitze, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Nebengebiude

Garagen, Carports und Stellplatze von KFZ sind nur im Bereich zwischen Erschlie-
Rungsstrafle und riickwirtiger Baufensterflucht zuldssig. Dies schiitzt den Ortsrand
und die riickwirtigen Gartenbereiche vor weit in den Freiraum hineinreichenden grofie-
ren Baukorpern.

Bei Baugrundstiicken, die an zwel Erschlielungsstralien liegen, ist die ErschlieBungs-
stralfe malgebend, von der die Erschliefung (Zufahrt) erfolgt.

Ferner wurde festgesetzt, dass zwischen Garagentor und Erschliefbungsstralie ein
Stauraum von mindestens 1,5 m einzuhalten ist. Dies wirkt sich positiv aufl den Stra-
RLenraum aus, der damit offener und qualitétveller wird, Zusitzlich wird gewahrleistet,
dass der Stauraum auf den privaten Grundstiicken zur Verflgung gestellt wird, und der
Verkehrsfluss nicht durch warlende Fahrzeuge zu sehr behindert wird,

Aus ebendiesen verkehriich-funktionalen und stadiebaulich-gestalterischen Grinden
wird festgesetzt, dass Garagen, Carports und Nebengebaude einen Mindestabstand
von 0,5 m zur Verkehrsflache einhalten missen.

Nebengebdude werden auf ein Gesamivolumen von 25 m® und eine HShe ven 3,0 m
bei Flachdichemn und 4,0 m bei steiler geneigten Dachern beschrinkt, um die verblei-
benden privaten Freirdume von unverhiltnismaig grofien Bauten freizuhalten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Steuerung der Dichte des Baugebiets wird die maximal zulassige Anzahl der
Wohneinheiten in Wohngebiuden geregell. Damit soll einerseits eine zu hohe Dichte,
die sich insbesondera auf den erforderlichen Stellplatzbedarf auswirken, verhindert und
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6.10

anderarseits eine gute und nachhallige Bauweise mit mehr als siner Wohneinheil er-
maéglicht werden,

Orientiert an der zukinftigen Grundstiickseinteilung in Einzel- und Doppelhausgrund-
sticke werden im Bereich WA 2 drei Wohneinheiten fir die Einzelhausgrundstiicke
und zwei Wohneinheiten fiir die Doppelhausgrundstiicke als angemessen angesehen.
Im Bereich WA1 sollen zwei Mehrfamilienhauser mit maximal 4 Wohneinheiten ermog-
licht werden. Teilweise werden diese aufgrund der eingeschrinkien Baumoglichkeiten
voraussichllich als kleinere Wohnungen realisiert, was der Bedarfssituation vor Ort
entgegenkammt.

Aufgrund der gewahlten Grundflachenzahl und der groBzigigen Baufenster sind somit
sowohl vertikal gegliederte Nutzungseinheiten als auch Einliegerwohnungen kleineren
Umfangs gut méglich und zur Schaffung von Wohnraum erwiinscht,

Planungsrechtiich ist eine Steuerung der Wohnungsanzahl Gber § 8 (1) Nr. 6 BauGB
(.héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden®) entweder durch eine abso-
lute Zahl oder eine Verh@liniszahl {eine Wohnung je einer bestimmten Grundstilcksfla-
che in gm) mbglich. Im vorliegenden Fall soll sowohl die Wohnform (Mehrfamilienhau-
ser im Morden und Familienhduser mit méglichen Einliegerwohnungen im Stden) in
Form einer hdchstzuldssigen Zahl (maximal 3 Wohnungen in WAZ) als auch die
Wohndichte in Wohngebduden in Form einer Verhaltniszahl (eine Wohnung je ange-
fangener 180 gm Grundsticksflache der jewsiligen Baugrundstiicke) gesteuert werden.
Dabei ergibt sich durch die Verhltniszahl bereits in den meisten Fallen aufgrund der
Grundsticksgrifie eine maximal zuldssige Wohnungsanzahl,

Bei einer Grundstiicksgréfie von 300 gm ergeben sich beispielsweise zwel Wohnein-
heiten (Doppelhausgrundstiick), bel einer Grundsticksgréle von 500 gm (Einzelhaus-
grundstlck) ergeben sich drei Wohneinheiten. Da bei Zusammenlegung zweier Dop-
pelhausgrundstiicke Grundstiicksgrofien von mehr als 540 gm (3 x 180 gm) Grund-
stiicksflache entstehen kdnnte und damit 4 Wohneinheiten zuldssig waren, was im
WA2 nicht erwiinscht ist, wird im WAZ2 die maximal zulassige Zahl der Wohnungen auf
drei je Wohngebaude begrenzt.

Griinflachen

Im nérdlichen Planbereich wird zur Sicherung und Instandhaliung des Stiedlenbachles
in Fortflhrung des Grinstreifens im Osten eine dffentliche Grinflache festgesetzt. In
diesem Bereich liegt der Bereich HQow sowie der Gewdsserrandstreifen.

Im Bereich der sidlichen Parkierungsfiichen werden zwei grofllere Baumquartiere
ebenfalls als offentliche Verkehrsfidiche mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin®
fesigesetzt.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Um ein zu starkes Aufschitten oder Abgraben in den Grenzbereichen zu verhindern
und ein insgesamt harmonisches Ortsbild zu sichern, wurde geregelt, dass migliche
Verspriinge dber Stitzmauern bis maximal 0,50 m und [/ oder Boschungen in einem
Verhaltnis von 1 : 1,5 anzugleichen sind. Dies kann insbesondere zu den Bastandsge-
bduden eine Rolle spielen.

Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Wie in Ziffer 2.2 dargelegt werden zur Entlastung des dffentlichen Regenwassemetzes

Retentionszisternen in Abhéngigkeit von der versiegelten Grundstiicksflache fesige-
setzl,
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6.11

Ein weiterer Regenriickhalt aul dem Grundstiick wird durch die Festselzung wasser-
durchlassiger Wege-, Hof- und Stellplatzfidchen erreicht. Dies dient sowohl| dem Mikro-
klima als auch dem Grundwasserhaushalt,

Die Aubenbeleuchtung soll zum Schutz von Insekten und der Anwohner (Lichtver-
schmutzung®) entsprechend ausgeflihrt werden.

Um den Schadstoffeintrag in das Grundwasser gering zu halten, werden bestimmie
Beschichtungen ausgeschlossen,

Griinordnerische Festsetzungen

Zur harmonischen grinordnerischen Eingliederung und Durchgrinung des Gebiets
warden Baumpflanzungen in Abhéingigkeit der Grundsticksgrifie festgesetzt, sodass
auf Doppelhausgrundstiicken je ein Baum und auf Einzelhausgrundstiicken zwei Bau-
me zu pflanzen sind.

Diese Festsetzungen dienen auch der Klimaanpassung, kbnnen einer Aufheizung von
Gebauden und einer Erwdrmung im Baugebiet entgegenwirken und haben somit posi-
tive Effekte fir das Lokalklima.

Im Bereich der offentlichen Parkbuchten werden zur Gliederung des Strallenraums und
dessen Beschattung vier Baume planzeichnerisch festgesetzt und textlich in Art und
Qualitat definier.

Zur Berlicksichtigung der zeitweise von landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden
Spritzmittelbelastung sowie zur Gebietsrandeingrinung wurde eine 2,0 m breite dichte
Heckenpflanzung entlang der westlichen Gebietsgrenze feslgeselzl.

Gebietsuntypische und grinordnerisch abzulehnende Koniferen, buschformige Nadel-
gehdlze und Hecken aus Nadelgehdlzen dirfen nur untergeordnet verwendel werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der Dicher und Dachaufbauten und -einschnitte

In Anlehnung an die bestehende Bebauung werden aus orisgestalterischen Griinden
differenzierle Festselzungen zu Dachform, Dachneigung sowie Dachaufbauten und
Dacheinschnitten getroffen.

Es werden entsprechend der umgebenden Bebauung und insbesondere fir den Orls-
rand als wesentliches Gestaltungsmerkmal oristypische, steil geneigte Sattal- und ver-
setzte Satteldacher fesigesetzl.

Bei versetzten Satteldachern soll dabei verhindert werden, dass ein zu grofier Ver-
sprung und eine ungleiche und damit unharmonisch wirkende Verteilung der zwei ant-
stehenden Dachflichen entsteht. Vielmehr sollen miltige Lichtbdnder ermoglicht wer-
den.

Beziiglich der Dacheindeckung soll durch eine Auswahl gebietstypischer Farben ein
punkiuelles Herausstechen einzelner Dachflachen verhinder werden.

Dachaufbauten und —einschnitte werden in Umfang, Lage und Neigung beschrankt. So
werden die Breite von Dachaufbauten und —einschnitten sowie deren Mindestabstinde
zu den Dachrindern vorgegeben. Die Breite von Dachaufbauten wird bis maximal 2/3
der Lange der jeweils zugehdrigen Wandfldche und auf Dicher ab 35" Dachneigung
beschrankt. Die Abstande zum Origang, zum Hauptfirst und zwischen den Dachauf-
bauten und —einschnitten wird ebenfalls geregelt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass
die Proportionen zwischen Gebaudekérper und Dach eingehalien werden. Ebenso
werden Widerkehren auf maximal 50% der Linge der zugehdrigen Wandfidche be-
grenzt.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Die Dacher von Nebengebduden, Carports und Garagen sind mit einer geringeren
Dachneigung als die fir die Hauptgebdude maximal zulassige Dachnelgung von 45°
zuldssig. Bei Dachneigungen von unter 5° sind Garagen und Carporis aus okologi-
schen Grinden zu begriinen.

Doppelhiuser sollen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen, wobei eine
Abweichung von 3° zuldssig ist. Starkere Abweichungen werden regelmaRig als starke
optische Einschrankung empfundean,

Solaranlagen sind zuldssig, sollen |edoch aus optischen Griinden entweder in die
Dachfléche integriert oder parallel dazu angeordnet werden. Dies stellt bei den heuti-
gen Modulen mit breitem Wirkungsspektrum kaum eine Einschrénkung dar und wertet
die Dachlandschaft deutlich auf.

Gebdudetiefen

Um zu tiefe Baukdrper, die aus ortsgestalterischen Griinden unerwiinscht sind, auszu-
schiiefien, wurden die Gebdudetiefen im Bereich WAZ2 senkrecht zur Traufseite auf
maximal 12,00 m bai Einzelhdusermn und 13,00 m bei Doppelhdusern beschrankt. Im
Bereich WA1, sollen ebenfalls Einzelhduser realisiert werden, die jedoch aufgrund der
erforderlichen Erschlieungsbereiche im Mehrfamilienhausbau gréfere Tiefen erfor-
dermn. Hier werden 13,00 m als ausreichend erachtet.

Sockelhthen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild des Straftenraums zu erreichen und stark unter-
schiedliche Hohen zwischen den Baugrundstlicken zu verhindern, wird die Sockelhdhe
auf maximal 0,50 m bagrenzt.

Abschirmung von Miilltonnenplatzen, Abfallplatzen und Lagerplitzen

Zur Geslaltung des Stralenraums und um Belistigungen durch Geruchsbildung zu
mindern, wurden Abschirmungen von typischen Nebenanlagen in der Nahe des Stra-
Renraums festgesetzt.

Einfriedungen

Um eine optische Einengung des Stralenraumes auszuschliefen, werden Einfriedi-
gungen entlang von &ffentlichen Strallen und Wegen (.zu den Offentlichen Verkehrsfla-
chen”) in ihrer Héhe beschrinkl. Dabei wurde auf die Bedlrfnisse nach Privatsphare
hinreichend Riicksicht genommen (Hecken sind bis 1,80 m zulassig, die massiver in
Erschelnung tretenden Mauern nur bis 1,20 m).

Da Einfriedungen allgemein Anlagen sind, die dazu bestimmt ist, ein Grundstiick ganz
ader teilweise zu umschliefen und nach aulen abzuschirmen, um unbefugtes Betreten
oder Verlassen oder sonstige storende Einwirkungen abzuwehren, beinhaltet diese
Regelung neben unmittelbar an &ffentliche Verkehrsfiichen angrenzenden Einfriedun-
gen auch solche mit ginem gewissen Abstand.

Aufgrund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwendung von Stacheldraht nicht
zuldssig. Aus gleichen Grinden sind Maschendraht und Drahtzdune nur mit Hecken-
hinterpflanzung zuldssig.

Freileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Tréger der StraBenbaulasl. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen
der jeweiligen Versorgungstriger auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor
allem stidiebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von cberirdischen Masten und Drahtgeflechten) spre-
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chen dafir in jedem Fall eine unterirdische Veregung der Leitungen zu fordem. Aus
diesem Grund wurde fesigesetzt, dass Freileitungen im Plangebiel nicht zugelassen
sind und das Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufihren ist.

Steliplatzverpflichtung

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze je Wohneinheit wird auf 1,5 Stellplatze
erhdhl, um der Zunahme an PKW je Wohnung und der landlichen Lage gerecht wer-
den zu kénnen. Dabei sind nur nicht gefangene Stellplélze anrechenbar. Dadurch kann
eine Belastung des dffentlichen Parkraums vermieden werden, der chnehin Besuchem
vorbehalten sein sollte.

UMWELTBEITRAG

Im Verfahren nach §5§ 13a und 13b BauGB kann auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung sowie auf die Zusammenfassende Erklrung verzichiet werden,

Zur Berlicksichtigung landschaftsplanerischer, naturschutz- und artenschutzrechtlicher
Belange wird jedoch ein Umweltbeitrag mit anenschutzrechtlicher Betrachtung erarbei-
tet und zur Offenlage dffentlich ausgealegt.

BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortflihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

KOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten liegen noch nicht vor. Die Gemeinde ist in der Lage, die
Erschliefiung zu finanzieran,

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,77 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,14 ha
Offentliche Grinfliche ca. 0,02 ha
Summe / Geltungsbereich ca. 0,93 ha

Gemeinde Ehrenkirchen, den 2 1. -E't'ﬂ'ﬁ[ 2021 fsp.ﬁtadtplanung 3“‘;?/
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Thomas Brelg

Fahle Stadeplaner Partnerschalt mbE
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Planverfasser
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Es wird bestatigl, dass der Inhalt des Planes  Es wird bestéligt, dass der Satzungsbe-
sowle der zugehdrigen planungsrechtlichen  schiuss gem. § 10 (3) BauGB affentlich be-
Festsetzungen und der drilichen Bauvor-  kannt gemacht worden ist. Tag der Be-

schriften mit den hierzu ergangenen Be-  kannlmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde tens ist der :
Ehrenkirchen dbereinstimmen. U7, ™l EI:IH:

Ehrenflirchen, den~ 2 B, April 2021 Ehrenkirchen, deri [ 7. Mai 1021

Burgermeister Burgermeister
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