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1 ALLGEMEINES

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,In der Neu* wurde im Jahr 1971 rechtskraftig und schaffte damit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die nordéstliche Siedlungserweiterung im
Ortsteil Norsingen der Gemeinde Ehrenkirchen.

Das Gebiet hat sich gut entwickelt und ist mittlerweile vollstandig mit Einfamilien-, Dop-
pel- und Reihenhausern bebaut. Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich dreimal
geéndert um diesen an neue Rahmenbedingungen anzupassen.

Mit der nun vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans soll am Ende der Tu-
nibergstralte eine Erweiterung des Baugebiets, der Uberbaubaren Grundstiicksflache
sowie eine geringfiigige Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung erreicht werden.
Konkreter Anlass hierfir ist der vorliegende Bauantrag eines Grundstiicksbesitzers, der
an seinem Gebaude auf dem Flurstiick Nr. 2325/1 einen Anbau sowie einen Carport
errichten will. Das Vorhaben kann auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans
nicht zugelassen werden.

Lageplan des Vorhabens an der Tunibergsirale Ausschnitt aus dem BPL In der Neu® mit Kennzeichnung des
(Quelle: Vermessungsbiro Schnabel 2018) betroffenen Grundsticks

Im Sinne einer nachhaltigen und flichensparenden Siedlungsentwicklung sowie auf-
grund der anhaltenden Wohnraumnachfrage méchte die Gemeinde das Vorhaben er-
maglichen und hat deshalb beschlossen, den Bebauungsplan entsprechend zu andern.
Dabei wurde auch das Umfeld des Vorhabens betrachtet und beschlossen, den Ande-
rungsbereich so zu fassen, dass auf beiden Seiten der ErschlieBungsstrafie eine bes-
sere bauliche Ausnutzung méglich wird. Zudem kann hierdurch die Planzeichnung an
die tatsachliche Umlegung, die sich vor allem bezlglich des nun gréferen Wende-
hammers von der urspringlichen Planung unterscheidet, angepasst werden. Im Be-
reich des westlich angrenzenden Grundstiicks erscheint eine Erweiterung des Bauge-
biets aufgrund artenschutzrechtlicher Tatbestdnde hingegen nicht als angemessen,
weshalb dieses nicht in die Anderung miteinbezogen wird. Ebenso wird das &stlich an-
grenzende Grundstiick nicht mitbetrachtet, da eine entsprechende Entwicklung bereits
stattgefunden hat.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans werden damit folgende Ziele und Zwecke
verfolgt:

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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1.2

1.3

= Sinnvolle Ausnutzung bestehender Infrastruktur

= Schaffung und Sicherung von Wohnbaufléchen zur Deckung der hohen Nach-
frage nach Wohnbebauung im Sinne einer vertriglichen Nachverdichtung

= Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Lage, Abgrenzung und GroRe des Geltungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst zwei Grundstiicke am Ende der Tunibergstralie inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,In der Neu®. Die Anderung hat eine
Flachengréfe von ca. 915 m?. Nordwestlich befindet sich die Bundesstrafie B3.

! : :':'.'-'-l-};s. { 4 ar ﬂkll |
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Lage des Plangebiets innerhalb Norsingens Lage des Plangebiets im Lufibild
{Quelle: LUBW 2020) (Quelle: LUBW 2020)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Ehrenkirchen-Bollschweil stellt den Anderungsbereich vollstandig als Wohnbauflache
dar. Die Anderung kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden und
eine Anderung oder Berichtigung ist nicht erforderlich.
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Ausschnitt aus dem FNP der VWG Ehrenkirchen-Bollschweil
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14 Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan ,In der Neu" wurde seit seinem Inkrafttreten dreimal gednden, so-
dass die nun vorliegende Anderung die 4. Anderung darstellt.

Inhalt Rechtskraft
1 Anderung | textliche Anderung zur Zuléssigkei?vun Stell- 02.09.1971 [
platzen und Garagen
2. Anderung | textliche und zeichnerische Anderung zu 20.09.1975
Trauf- und Kniestockhthe
3. Anderung | textliche Anderung zu Dachformen von Ga- 03.08.1990
ragen

Die 4. Anderung des Bebauungsplans wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefilhrt. GemaR § 13a (4) BauGB
findet das beschleunigte Verfahren auch fir die Anderung und Ergénzung von Bebau-
ungsplanen Anwendung. Danach kénnen Bebauungspléne zum Zwecke der Nachver-
dichtung oder anderer MalRinahmen der Innenentwicklung als sog. Bebauungsplane der
Innenentwicklung aufgestellt werden.

Gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan soll eine Erweiterung des Baugebiets,
eine Vergrélierung des Baufensters in Richtung der Bundesstralle B3 sowie eine ge-
ringfligige Erhéhung der Traufhdhe ermdglicht werden. Die Gemeinde Ehrenkirchen
ermdglicht mit der Bebauungsplandnderung damit eine innerdriliche Nachverdichtung.
Durch die Planung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.

Gemal § 13a (1) Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO oder eine Grélte der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m? wobei die Grundflaichen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, mitzurech-
nen sind. Die Abgrenzung der Bebauungsplandnderung weist insgesamt ca. 912 m?
auf (Grolke des Deckblatts), so dass die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19
(2) BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m? liegt. Der Bebauungsplan steht zudem in
keinem engen sachlichen, rdumlichen oder zeitlichen Konflikt mit anderen Bebauungs-
planen der Innenentwicklung, sodass keine weiteren Grundflichen zu kummulierem
sind.

Die sonstigen Anwendungsvoraussetzungen sind, wie nachfolgend dargestellt, eben-
falls erfilit.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir Beeintrdchtigungen von Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).
Ebenso wird kein Baurecht fir ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Die Bebauungsplananderung konnte daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgeflhrt werden.

Im vorliegenden Verfahren wurde gemé&l den Méglichkeiten nach § 13a BauGB auf die
Umweltprifung, den Umweltbericht sowie auf eine zusammenfassende Erklérung ver-
zichtet. Bei Planungen bis zu einer zuldssigen Grundfliche (Grundfliche im Sinne von

20-05-26 Bagrindung (20-05-12).docx



Gemeinde Ehrenkirchen - Ortsteil Norsingen Stand: 26.05.2020

4. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»In der Neu* gem. § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 5 von 10

2.1

§ 19 (2) BauNVO) von weniger als 20.000 m? ist auch ein Ausgleich méglicher Eingriffe
nicht erforderlich.

Verfahrensablauf:

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 4.
24.09.2019 Anderung des Bebauungsplans ,In der Neu* gem. § 2 (1)
BauGB

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 4. Anderung des Be-
28.01.2020 bauungsplans ,In der Neu" und beschlief’t die Durchfiihrung
der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB

09.03.2020 bis
14.04.2020

Anschreiben
vom 26.02.2020 mit  Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Frist bis 14.04.2020
Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
26.05.2020 nen Stellungnahmen und beschlieRt die 4. Anderung des Be-
bauungsplans ,In der Neu® als Satzung.

INHALTE DER ANDERUNG

Die Anderung des Bebauungsplans zielt auf eine VergrélRerung des Baugebiets sowie
des Baufensters ab, um eine bessere bauliche Ausnutzung der beiden Grundstiicke
am Ende der Tunibergstrale zu erreichen. Hierfiir ist in erster Linie die Anderung der
Planzeichnung erforderlich.

Ebenso entsprechen die urspriinglichen Festsetzungen zur Trauf- und Kniestockhéhe
nicht mehr den aktuellen baukonstruktiven Erfordernissen, weshalb die Traufhéhe ge-
ringfiigig erhoht wird und die Kniestockhéhe entfallen soll. Aufgrund neuerer Recht-
sprechung muss fur den Anderungsbereich auch eine schalltechnische Beurteilung
durchgefihrt werden, da sich dieser in direkter Nahe zur stark befahrenen Bundesstra-
Re B3 befindet. Hierdurch ergeben sich fiir den Anderungsbereich Anforderungen hin-
sichtlich des Larmschutzes, die durch ergénzende textliche Festsetzungen in die Be-
bauungsplananderung aufgenommen werden miissen.

Zeichnerische Anderung

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,In der Neu* in der Fassung der 3. Ande-
rung wurden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen so geplant, dass durchgangig ein
Abstand von 20,0 m zwischen den Baugrenzen und der Bundesstrale eingehalten
wird. Dies ist der géngige Fernstralenabstand nach § 9 Bundesfernstrafengesetz
(FStrG). Zur weiteren Sicherung des Abstands wurde auf einer Tiefe von 10,0 m zu-
satzlich eine offentliche Grinflache innerhalb der Abstandsflichen vorgesehen. Die
restlichen 10,0 m wurden den Baugebieten zugeordnet, wobei diese Bereiche nicht
durch Hauptgeb&ude bebaut werden durften.
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MG 50720 N\ &
Ausschnitt aus der Planzeichnung des BPLs ,In der Neu" Planzeichnung des BPLs _In der Neu® mit aktuellem Ka-
in der Fassung der 3. Anderung laster

Im Rahmen der Umlegung und der ErschlieBung des Baugebiets wurden abweichend
vom Bebauungsplan bereits kleinere Anderungen vorgenommen. So wurde die Tu-
nibergstraiie zur Anlage eines gut nutzbaren Wendehammers in Richtung Bundesstra-
Re verldngert und in stidwestliche Richtung verbreitert. In diesem Schritt wurden auch
die privaten Baugrundstiicke bis zum Ende der Tunibergstralle verlangert, sodass die
Baugrundstticke in der gesamten Breite Uber die ErschlieBungsstralte erreichbar sind.
Durch die Neuordnung wurde der offentliche Griinstreifen von den urspriinglich geplan-
ten 10,0 m auf ca. 7,5 m verengt, wodurch sich auch der Abstand zur Bundesstrale
verringerte. Die Baugrenzen hingegen wurden, wie im Bebauungsplan ,In der Neu"
vorgesehen, eingehalten.

Durch den nun vorliegenden Bauantrag zur Erweiterung der Bestandsbebauung auf ei-
nem der Grundstlcke, hat die Gemeinde die Situation um den Wendehammer Tu-
nibergstrale erneut betrachtet und beschlossen, die Baugrenze in Richtung Bundes-
strafle zu vergréfern und in diesem Zuge den Bebauungsplan an den tatsachlichen
Bestand anzupassen. Hierdurch kénnen die beiden Grundstiicke baulich insgesamt
besser ausgenutzt werden.

Durch die Anderung bleibt zwischen der AuRenkante der Bundesstralie und der neuen
Grundstiickgrenze an der engsten Stelle ein Abstand von rd. 7,4 m erhalten (zum
Fahrbahnrand rd. 9,1 m). Der bereits bewachsene Griinstreifen bleibt von der Ande-
rung unberiihrt. Die Gemeinde geht davon aus, dass die StraRenbaubehdrde die Ande-
rung des Bebauungsplans mittragt, da es sich um einen innerdrtlichen Bereich handelt
und eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit an dieser Stelle nicht zu befiirchten
ist.
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2.2

4. Anderung des Bebauungsplans _In der Neu®, zeichnerische Anderung (Deckblatt)

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,In der Neu® in der Fassung der 3. Anderung
wird durch die 4. Anderung mit einem Deckblatt versehen.

Textliche Anderung

Das vorgelegte Bauvorhaben im siidwestlichen Bereich des Deckblatts berschreitet
die fir eingeschossige Gebdude festgesetzte Traufhéhe von 4,0 m um 0,55 cm.
Gleichzeitig wird hierdurch auch der Kniestock (zuléssig bis max. 0,5 m) um 0,26 cm
Uberschritten. Damit entspricht das Vorhaben nicht den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,In der Neu".

Die geringfiigige Uberschreitung der Traufhéhe resultiert aus aktuellen Baustandards
(u.a. Bodenaufbau, Dammung). Da die Gemeinde Mdglichkeiten zur Nachverdichtung
auch punktuell begriit, sollen die ortlichen Bauvorschriften deshalb fiir den Deckblatt-
bereich geéndert und die Traufhdhe fir eingeschossige Gebdude im Bereich des
Deckblatts auf 4,6 m erhoht werden. Negative Auswirkungen auf die Umgebung sind
aufgrund der Geringfligigkeit nicht zu befiirchten. Das Vorhaben passt sich harmonisch
in die bestehende Bebauung ein. Der Bezugspunkt fir die Traufhdhe stellt nach wie
vor die natirliche, im Mittel gemessene Geldndeoberflache dar. Dies wird auch weiter-
hin als sinnvoll und ausreichend erachtet, da eine Beurteilung aufgrund der bereits
aufgesiedelten Struktur und der vorgegebenen ErschlieRung méglich ist.

Ebenso wurde im geanderten Bebauungsplan aufgrund der damaligen Definitionen zur
Geschossigkeit eine Kniestockhthe festgesetzt, die aus aktueller Sicht nicht mehr er-
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3.2

forderlich ist. Die Kubatur der Gebaude ist durch die zuléssige Zahl der Vollgeschosse
und der Traufhdhe ausreichend geregeit.

Da das Gebiet inzwischen vollstandig aufgesiedelt ist und in naher Zukunft mit keinen
groReren Verdnderungen zu rechnen ist, wird die Anderung auf den vorliegenden
Deckblattbereich beschrankt. Die Gemeinde behélt sich dennoch vor, den Bebauungs-
plan ,In der Neu“ bei Bedarf gesamthaft hinsichtlich allgemeiner Nachverdichtungs-
moglichkeiten sowie hinsichtlich méglicher Malknahmen zum Klimaschutz zu tGberpri-
fen.

Aufgrund der akustischen Vorbelastung des Plangebiets durch die Bundesstralle B3
sowie der nahegelegenen Rheintalbahn wurde zudem eine schalltechnische Untersu-
chung fir den Anderungsbereich durchgefiihrt.

Zum Schutz der Bebauung vor gesundheitsgefahrdenden Einflissen, mussten fir den
Anderungsbereich auch planungsrechtliche Festsetzungen ergénzt werden, die ab ei-
ner gewissen Hohe der Larmeinwirkung zum einen eine Schallddmmung der Aullen-
bauteile und zum anderen eine Belliftung von Schlafrdumen vorsehen.

Die textlichen Anderungen gelten ausschlieBlich fiir die 4. Anderung des Bebauungs-
plans. Gleichzeitig werden die bereits bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,In der Neu® in der Fassung der 3. Anderung fiir die nun vorliegende Bebau-
ungsplananderung Gbernommen.

UMWELTBELANGE

Umweltbeitrag

Die Bebauungsplandnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Eine formelle Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die Belange des Um-
weltschutzes sind aber gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Rahmen der Gesamtabwagung
bei der Bebauungsplananderung zu beriicksichtigen. Deshalb wird den Unterlagen als
Bestandteil der Begriindung ein Umweltbeitrag beigefiigt.

Im Umweltbeitrag werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter in Anleh-
nung an einen Umweltbericht dargestellt und bewertet. Der Umweltbeitrag wird vom
Blro fur Landschaftsdkologie + Planung Gaede und Gilcher aus Freiburg bearbeitet.

Artenschutz

Innerhalb des Umweltbeitrags wurden auch artenschutzrechtliche Belange untersucht.
Es konnten im Anderungsbereich lediglich héufig vorkommende und stérungstolerante
Vogelarten nachgewiesen werden. Fir Fledermause sowie fir Zauneidechsen fehlen
die entsprechenden Habitatstrukturen. Neben der Beachtung der allgemeinen Ro-
dungszeitrdume, ist auch ein Baubeginn erst aulerhalb des Brutzeitraums zuldssig.
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33 Larmschutz

Das Plangebiet liegt in direkter Ndhe zur Bundes-
stralie B3, die gleichzeitig die Ortsdurchfahrt des
Ortsteils Norsingen darstellt. Trotz der Geschwin-
digkeitsbegrenzung auf 30 km/h, wirkt sich der
Verkehr der Bundesstrale auch auf das Plange-
biet aus und muss dementsprechend in der Ande-
rung des Bebauungsplans berlcksichtigt werden.

Neben der BundesstraRe (Strallenldrm) spielt
zudem auch die Rheintalbahn (Schienenldrm)
eine Rolle im Plangebiet und wurde dementspre-
chend auch bei den Untersuchungen zusammen
betrachtet und bewertet. Das Gutachten wurde
durch das Biro Fichtner Water & Transportation
aus Freiburg durchgefihrt.

Larmemissionsquelien (Bundesstrale B3 und : 5
Rheintalbahn, Quelle: Fichtner 2020 Es konnte festgestellt werden, dass die Immissi-

onsgrenzwerte der 16. BlmSchV fur allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht fast durchgéangig tber-
schritten werden. Nachts wirkt sich v.a. der Verkehr auf der Rheintalbahn auf das
Plangebiet aus. Auch die Orientierungswerte der DIN18005 werden bei Tag und bei
Nacht Gberschritten. Der Gutachter hat deshalb die Festsetzung von passiven Schall-
schutzmalRnahmen empfohlen (Schallddmmung der Auenbauteile, BellOftung von
Schlafrdumen). Die Mafinahmen wurden als Festsetzung in die Anderung des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Organisatorische und aktive Schallschutzmalinahmen ka-
men hingegen nicht in Frage, da vor dem Hintergrund der verhéltnismaRig geringen
Uberschreitungen eine Erhéhung der Abstinde zu den Larmquellen aufgrund der
schlechten Flachenverfiigbarkeit nicht angemessen war und der Larmschutz durch
beispielsweise Larmschutzwénde aufgrund von stidtebaulichen Gegebenheiten nicht
als sinnvoll erachtet wurde (u.a. aufgrund von Sichtverhéltnissen, den Einflissen auf
das Ortsbild).

Das Gutachten bericksichtigte neben den Larmimmissionen auf das Plangebiet auch
die entstehenden Immissionen der Planung auf die Nachbarschaft. Im Ergebnis konnte
diesbeziiglich jedoch fesigestellt werden, dass fur die Nachbarschaft keine wesentli-
chen Anderungen der La&rmeinwirkung entstehen werden. Der Gutachter geht dabei
von einer maximalen Erhdhung um 0,1 dB(A) aus.

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Erschliefung der Baugrundsticke ist Gber die Tunibergstrale sichergestellt. Auch
die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist bereits vollstandig im Bestand gewéhrleis-
tet.

BODENORDNUNG
Es sind keine bodenordnenden Malnahmen erforderlich.

KOSTEN

Der Gemeinde entstehen neben den Planungskosten keine weiteren Kosten, da die
ErschlieBung bereits gesichert ist.
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7 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Allgemeines Wohngebiet WA ca. 680,5 m?

offentliche Verkehrsflachen ca. 231,56 m?

Geltungsbereich der Anderung (Deckblatt) ca. 912,0 m?*
Gemeinde Ehrenkirchen, den 2 6. Mai 2020

/ - fsp.stadtplanung 5, .

Fahle Stadtplaner Partnerschaft'mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fan 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung de

Tthrnas Breig Planverfasser

Biirgermeister
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