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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Fur den Bereich der Sportanlagen im Ortsteil Kirchhofen sowie die Wohnbebauung
sudlich des Erlenwegs wurde in den 80-er Jahren der Bebauungsplan ,Frauen- und
Schlésslematten* aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde im November 1987 rechts-
kraftig. Der Bebauungsplan stellt fur den Bereich der Tennisanlagen des Tennisclubs
Ehrenkirchen eine Grinflache sowie ein Baufenster fur den Bereich des Clubheims
dar.

Derzeit ist eine Nutzung der Tennisanlage witterungsbedingt nur im Sommerhalbjahr
moglich. Daher plant der Tennisclub fir die verbleibende Zeit die Errichtung einer
Traglufthalle Gber die westlichen vier der insgesamt sieben Tennisplétze. Damit kann
die Gesamtanlage deutlich besser ausgelastet und Spielflachen ganzjéhrig zur Verfu-
gung gestellt werden.

Da es sich bei einer halbjéhrigen Aufstellung nicht um einen sog. ,fliegenden Bau® (wie
z. B. Festzelte) nach der Landesbauordnung (LBO) handelt, wird eine értlich gebunde-
ne Baugenehmigung benétigt, die Uber den bestehenden Bebauungsplan nicht abge-
deckt ist. Hierfur wiare zumindest die Darstellung eines Baufensters erforderlich. Daher
wird eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich, welche die Aufstellflache der
Traglufthalle im Bereich der vier westlichen Tennisplatze sowie den westliche gelege-

nen Abstellschuppen fur technische Anlagen umfasst.
2 "v"nwm

Asict der zuﬂnftigen Lag der raglufthall =

2 ABGRENZUNG, LAGE UND GROSSE DES GELTUNGSBEREICHS

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand der Gemarkung von Kirchhofen im
Bereich des bestehenden Tennisvereins Ehrenkirchen und umfasst die vier westlichen
bestehenden Tennisplatze und einen kleineren Abstellschuppen.

Das Plangebiet wird im Westen, Norden und Stiden unmittelbar durch Gehdlzstruktu-
ren sowie im Westen durch weitere Tennisplatze und das Vereinsheim umgeben. Im
weiteren Umfeld liegen im Suden landwirtschaftliche Flachen, im Westen die Sportan-
lagen des FuRballvereins und im Norden die Stellplatzflachen des Tennisvereins.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRe von ca. 0,4 ha und umfasst einen Teilbe-
reich des Flurstiicks Nr. 6892. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
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3.1
3.1.1

\I\I //
Ausschnitt Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs
BAULEITPLANUNG

Verfahren

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung auf-
gestellt. Die Regelungen des § 13a BauGB gelten dabei ebenso fiir die Anderung ei-
nes Bebauungsplans (vgl. § 13a (4) BauGB).

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan werden Flachen tberplant, die bisher schon bebaut wa-
ren. Die Bebauungsplaninderung dient der Nutzbarmachung von Sportflachen tber
einen deutlich langeren Zeitraum (Winterhalbjahr). Dadurch kann die Nutzungsdichte
erhoht und potenziell auf eine bauliche Entwicklung an anderer Stelle verzichtet wer-
den. Somit handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung.

Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder —
falls nicht festgesetzt — die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich versiegelt wird, 20.000 m? unterschreitet. Im vorliegenden Fall wird die Grund-
flachenzahl auf 1,0 festgesetzt. Damit sind maximal 4.070 m?2 zuldssige Grundflache
zu berucksichtigen. Selbst unter der Annahme, dass diese Flache insgesamt NEU ver-
siegelt werden wiirde (sie ist heute bereits zumindest teilversiegelt), wéare die Schwelle
von 20.000 m? nicht Uiberschritten.
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3.1.3

3.1.3.1

Eine Kumulation mit anderen Bebauungsplanverfahren in zeitlicher, rdumlicher und
sachlicher Hinsicht liegt nicht vor.

Zudem darf durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begrtindet wer-
den. Dies ist im vorliegenden Fall (Errichtung einer halbjahrigen Traglufthalle mit ge-
ringer GroRRe) gegeben.

Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).

Gemal § 13a (1) Satz 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren u. a. auch ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Bei der vorliegenden
Planung bestehen auf Grund der groBen Entfernung des Plangebietes zu etwaigen
Stérfallbetrieben hierfur keine Anhaltspunkte.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vollumfénglich erfullt. Auf die Erstellung eines Umweltberichts und eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Zusammenfassende Erklarung wird
verzichtet.

Auf die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB wird nicht verzichtet.

Unabhangig davon sind die Umweltbelange auf Grundlage von § 1 Abs.6 Nr.7
BauGB sowie die Belange des Artenschutzes zu berticksichtigen. Hierzu wurde ein
Umweltbeitrag mit Prifung der artenschutzrechtlichen Belange durch das Land-
schaftsplanungsbiiro Umweltékologie + Planung, Freiburg, erarbeitet, der den Unterla-
gen beiliegt.

Qualifizierter Bebauungsplan

Durch die Bebauungsplananderung bleibt der qualifizierte Bebauungsplan ,Frauen-
und Schlésslematten“ in der Gesamtheit (einschlieBlich Anderung) weiterhin qualifi-
zZiert.

Ortliche Bauvorschriften werden nicht erlassen. Im Ursprungsbebauungsplan wurden
keine Festsetzungen getroffen, die sich auf den vorliegenden Teilbereich beziehen.

Verfahrensablauf

Das Verfahren wird zweistufig durchgefithrt. Eine Burgerinformationsveranstaltung auf
der Tennisanlage auf freiwilliger Basis hat bereits vor Einleitung des Verfahrens am
05.08.2019 stattgefunden. Hierzu wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde eingeladen.
Eine weitere friihzeitige Birgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung im
Rathaus Ehrenkirchen findet unabhéangig davon statt.

24.09.2019 Aufstellungsbeschluss
22.10.2019 Beschluss Friihzeitige Beteiligung
12.12.2019 Durchfuhrung Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit

als Burgerinformation
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Frist bis 20.12.2019 Durchfiihrung Friihzeitige Beteiligung Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

28.01.2020 Behandlung Stellungnahmen Friihzeitige Beteiligung
und Offenlagebeschluss

09.03.2020 bis 14.04.2020 Durchfiihrung Offenlage

Frist bis 14.04.2020 Beteiligung Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange

26.05.2020 Behandlung gesamtheitlich eingegangener Stellung-
nahmen und Satzungsbeschluss

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Fldche als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportanlagen dar. Die Bebauungsplanénderung mit der Festsetzung einer
Granflache und einer konkretisierenden Zweckbestimmung ,Tennisanlage® ist damit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

NN NG A o ] AR S 3R N e £ AVEBOS £
usschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ehrenkirchen-
Bollschweil

3.3 Angrenzende und iiberlagerte Bebauungspline

Stdwestlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Sportanlage Ehrenkirchen®
mit Rechtskraft vom 15.12.2017 an, der die Neuanlage der FuRballpltze der Spielver-
einigung Ehrenkirchen mit Vereinsheim und AusgleichsmaRnahmen regelt.

Die vorliegende Bebauungsplanénderung liegt vollstandig innerhalb des Bebauungs-
plans Frauen- und Schlésslematten” mit Rechtskraft vom 20.11.1987 und ersetzt damit
dessen Bauvorschriften im dargelegten Teilbereich.

Der Uberlagerte Bereich im Ursprungsbebauungsplan wird nach der Rechtskraft der
vorliegenden Bebauungsplanénderung durch ein weilles Deckblatt kenntlich gemacht.
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3.4

3.5
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Ausschnitt aus dem zeichnerischen T

>
I eil zum geanderten Bebauungsplan ,Frauen- und Schldsslematten® mit
ungefahrem Uberlagerungsbereich

Landes- und Regionalplanung

Es liegen keine Konflikte mit den Zielen und Grundsétzen des rechtskraftigen Regio-
nalplans Sudlicher Oberrhein sowie des Landesentwicklungsplans vor.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt innerhalb der Zone Il B des
Wasserschutzgebiets ,FEW Gemarkung Hausen Bad Krozingen“. Dementsprechend
sind die jeweiligen Verordnungen als libergeordnete Planung zu beachten.
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4.1

Darstellung des Wasserschutzgebietes Zone Ill B (Quelle: BiirgerGIS LRA Breisgau-Hochschwatzwald)

PLANUNGSKONZEPTION

Vorhaben

Im Bereich der vier westlichen Tennisplatze soll nach der vorliegenden Entwurfspla-
nung eine Traglufthalle mit einer Ausdehnung von ca. 75 x 44,5 m jeweils in der letzten
Septemberwoche errichtet und in der letzten Mérzwoche wieder abgebaut werden, um
dem Sommerbetrieb des Tennisclubs zu weichen. Dabei wird auf einem einfachen
Fundament eine aufgrund des innen anliegenden Drucks freistehende Gewebehdille
installiert. Das Fundament wird im Bereich der bestehenden Umrandung der Spielfel-
der errichtet und stellt verhaltnismaRig geringe statische Anforderungen. Die Tragluft-
halle weist eine halbrunde Form und eine voraussichtliche Gesamthéhe von 13,00 m

auf.

Der Betrieb der Halle wird voraussichtlich durch eine gewerblich agierende Tennis-
schule gewahrleistet.

TR
e

APPROUMATE IMCLINATION 07 A% 1ML o 1o

sex viw

Vorplanung Traglufthalle (Quelle: DUOL, 05/2018)
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4.2

5.1
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Vorplanung Traglufthalle (Quelle: DUOL, 05/2018)

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Infrastruktur der Gesamtanlage des
Tennisclubs, der an den Erlenweg angeschlossen ist.

Die Entwasserung des Regenwassers in die 6ffentliche Kanalisation in Richtung Nor-
den ist auf Grund der topographischen Héhenlage nicht mdéglich. Daher soll das Re-
genwasser soweit als moglich Uber eine belebte Bodenschicht mit einer Dicke von 30
cm versickert werden. Das Uberschiissige Regenwasser kann dann in den sudlich des
Planungsbereichs gelegenen Entwasserungsgraben eingeleitet werden. Der Graben
wurde im Zuge des Neubaus des Kunstrasenplatzes neu angelegt und miindet in den
Gallenbach.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Griinfliche ,, Tennisanlage* mit liberbaubarer Grundstiicksfléche

Die bestehende Tennisanlage wurde auf Grundlage des Bebauungsplans ,Frauen-
und Schlésslematten* auf einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage”
realisiert.

Entsprechend wird in der vorliegenden Bebauungsplanénderung eine Griinflache mit
der konkretisierenden Zweckbestimmung ,Tennisanlage” festgesetzt. Als zuléssige
Nutzungen in diesem Bereich werden die (weiterhin) bestehenden Tennisplatze sowie
eine Traglufthalle fur Tennis einschlieBlich der hierfir erforderlichen Nebenanlagen
festgesetzt.
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5.2

5.3

Unter erforderlichen Nebenanlagen sind Anlagen zu verstehen, die den offenen Ten-
nisplatzen (etwa Lagerflachen, Gerateschuppen, Sitzbénke) und der Traglufthalle die-
nen (etwa Luftschleusen, Lagerflachen, Ventilations- und Heizanlage) dienen.

Zusétzlich wird in diesem Bereich ein Baufenster als tiberbaubare Grundstiicksfléche
mit geringfligigem Spielraum festgesetzt, welches die Traglufthalle mit Fundamenten
sowie die erforderliche technische Infrastruktur im Bereich des bestehenden Schup-
pens beinhaltet.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist gemaR
§ 16 (3) Nr. 1 BauNVO stets die Grundfléchenzahl oder die GréRe der Grundfliche der
baulichen Anlagen festzusetzen. Im vorliegenden Fall wurde das Plangebiet eng auf
die Errichtung der Traglufthalle und damit die Tennisplatze westliche des Vereinsheims
ausgerichtet. Damit verbleiben keine oder nur geringe Flachen, die nicht tiberbaut
werden. Daher wird die Grundflachenzahl auf 1,0 festgesetzt. Hierbei ist nicht zu be-
furchten, dass dies zu negativen Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
oder die Bodenfunktion hat, da die umliegenden Freiflachen fur ausreichenden Aus-
gleich sorgen. Zudem ist die Flache bereits heute (teil-)versiegelt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Traglufthalle erfordert eine Hohe von etwa 13 m. Eine bauliche Vorpragung be-
steht durch das bestehende Vereinsheim des Tennisclubs im Osten, das zukinftige
Vereinsheim der Spielvereinigung Ehrenkirchen im Westen und die Wohnbebauung
etwa 110 m nérdlich.

Die saisonal uberdachten Tennisplatze liegen ca. 0,85 cm tiefer als das Geldnde Rich-
tung Clubheim. Der Vorplatz des Clubhauses hat Baugenehmigung vom 16.12.1981
eine Héhe von 241,32 muNN. Die zuladssige Anlagenhéhe wird daher unter Beriick-
sichtigung eines Sicherheitszuschlags auf 255,0 miNN festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Um abendliche Stérungen fir die angrenzende Wohnbebauung durch den Spielbetrieb
auszuschlieBen, wird festgesetzt, dass das Licht der Flutlichtanlagen lediglich auf die
Spielflachen ausgerichtet werden darf.

MOGLICHE KONFLIKTE

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt tiber den Erlenweg. Von hier werden die gesam-
ten Sportanlagen des Tennisclubs durch eine StichstraRe mit Parkierungsflachen er-
schlossen. Die Schallabstrahlung verringert sich durch die Einhausung Traglufthalle.
Der Spielbetrieb im Winterhalbjahr ist mit dem Sommerspielbetrieb gleichzusetzen
bzw. fallt geringer aus.

Auch sind keine Emissionen auf das Plangebiet bekannt, die im Zuge der Abwagung
aufgearbeitet werden mussten.

Somit liegen keine Hinweise auf etwaige Konflikte vor.
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7 UMWELTBELANGE / ARTENSCHUTZ

Parallel zur Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde ein Umweltbeitrag und ei-
ne artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet. Er liefert die Grundlage zur Beurteilung
und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und somit wichtiges Abwagungsmaterial.
Ebenso kénnen mégliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande frihzeitig erkannt
und gegebenenfalls entsprechende MalRnahmen ergriffen werden.

Es ergeben sich lediglich artenschutzrechtliche Vorgaben.

Eine dieser Vorgaben wird als Hinweis in die Bauvorschriften Ubernommen. Dies be-
trifft die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Auf- und Abbauten der Traglufthal-
le, die nur im Winterhalbjahr zwischen der letzten Kalenderwoche im September und
der letzten Kalenderwoche im Marz stattfinden durfen.

8 BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

9 STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich, was der Grinflache entspricht, hat eine GréRe von 4.070 m?,

Gemeinde Ehrenkirchen, den

. fsp.stadtplanung B -

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbg’

- .. 8 Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

™ B .16 (%7 6) Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
mas Breig, .. (/5 .

BUrgermeister\QH;‘éﬁd Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehérigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die o6rtli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde Ehrenkirchen Uberein-
stimmen.

2 7, Mai

Gemeinde Ehrenkirchen, den __."

{
{s

Thomas Breig |~
Burgermeister \7»,

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB d&ffentlich
bekannt gemacht worden ist. Der Tag der
Bekanntmachung im Amtlichen Mittei-
lungsblatt war deri &. Juni 209Der Tag
des Inkrafttretens ist somit der 449 JITF?‘*‘ZC? 0
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