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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK

Die FuBballvereine der einzelnen Ortsteile der Gemeinde (Ortsteile Norsingen, Kirch-
hofen und Ehrenstetten) haben sich zu einer Spielvereinigung zusammengeschlossen
(Spielvereinigung Ehrenkirchen) und méchten diese an einem der drei bisherigen Ver-
einsstandorte konzentrieren. Die Sportanlage in Kirchhofen soll aus Griinden der gu-
ten Erreichbarkeit sowie der Erweiterungsméglichkeiten in Zukunft als Standort des
Sportvereins dienen. In der Folge werden die beiden Sportplatze in Norsingen und in
Ehrenstetten nach der Realisierung der notwendigen Planungen aufgegeben.

Aufgrund des anhaltenden Siedlungsdrucks ist die Gemeinde bemiht, Wohnraum zur
Verfuigung zu stellen.

Fur den Bereich rund um den Sportplatz in Ehrenstetten bietet sich eine Umnutzung
als MaRnahme der Innenentwicklung und Konversion besonders an. Die die Fldche
umgebende Bebauung ist bereits wohnbaulich gepréagt und im Sinne einer Nachnut-
zung von bereits genutzten Flachen kann eine Neuinanspruchnahme von Flachen im
Auflenbereich der Ortsteile verhindert werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Riedmatten” sollen somit im Wesentlichen folgende Ziele
verfolgt werden:

- Schaffung von Wohnraum aufgrund anhaltender innerértlicher Nachfrage

- Realisierung verschiedener Wohnraumtypen

- Minderung des Siedlungsdrucks auf Freiflachen und den AuRenbereich

- Nachnutzung einer freiwerdenden Flache

- Einsparung der Flacheninanspruchnahme im Auenbereich und dadurch Schonung
des sensiblen Naturraums der landlich gepragten und landschaftlich attraktiven
Gemeinde Ehrenkirchen

2 LAGE UND BESTANDSNUTZUNG

Das Plangebiet umfasst das gesamte Areal der bisherigen Sportanlage im Ortsteil Eh-
renstetten und befindet sich am siidéstlichen Ortseingang. Die Flache wird im Osten
durch einen Landwirtschaftsweg begrenzt und erschlossen. Im Suden ergibt sich eine
naturrdumliche Begrenzung des Plangebiets durch den Bachlauf ,Stiedlenb&chle”.
Nordlich schlieBt sich Wohnbebauung an die Flache an.

Insgesamt wird eine Flache von rund 2,13 ha tiberplant und umfasst die Grundstiicke
mit den Flursticksnummern 6240, 6241 und 6244/1 sowie Teilbereiche der Grundstii-
cke mit den Flurstlicksnummern 6257, 6267/1 (Verkehrsflache) und 6275/1. Die ge-
naue Abgrenzung ergibt sich aus der Anlage mit dem dargestellten Geltungsbereich.

Derzeit besteht das Plangebiet aus den Sportanlagen des zwischenzeitlich in der
SpVgg Ehrenkirchen aufgegangenen FuBballvereins von Ehrenstetten und der fur die
ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflache zur verkehrsgerechten Anbindung an die
Schwarzwaldstrale.

Zentraler Bestandteil sind das derzeitige Rasenspielfeld im Norden, der derzeitige
Hartplatz im Siiden mit ehemaligem Vereinsheim und Stiedlenbé&chle im Stdwesten.

Das Stiedlenbachle wurde einbezogen, um die Belange des Natur- und Gewéasser-
schutzes besser einbinden zu kdnnen.
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3.1

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets (Quelle: BlirgerGIS des Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald 2016)

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Regionalplan

Es liegt kein Konflikt mit den Zielen und Grundséatzen der Freiraumstruktur des rechts-
kraftigen Regionalplans Stidlicher Oberrhein vor. Im Siiden und Osten angrenzend be-
findet sich ein Regionaler Griinzug (PS 3.1.1), der jedoch nicht tangiert wird.

e ¥ e it il 8.

. A g5 e B |
)

S 5 e f i w““:ﬁh
Abbildung 2:  Ausschnitt Regionalplan Siidlicher Oberrhein (ohne MaRstab)
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3.2

Als Gemeinde mit Eigenentwicklung Wohnen (PS 2.4.2.1) sind die Grundsétze und
Ziele des Regionalplans insbesondere zum Wohnbauflachenbedarf zu bericksichti-
gen. Siehe hierzu Kapitel 4 (Bedarfsbegriindung).

Flachennutzungsplan

Im derzeit gltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ehrenkirchen—
Bollschweil (Genehmigung 18.10.1984) in der Fassung der 6. Anderung (wirksam mit
Bekanntmachung vom 08.09.2017) ist das Plangebiet fur den Bereich der Wohnbau-
entwicklung als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Hier
wird im Bebauungsplan voraussichtlich ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Zufahrt ist als landwirtschaftliche Flache und untergeordnet als gemischte Bauflache
dargestellt. Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsfladche festgesetzt.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend eine Sonderbauflache ,Kleintierzuchtverein"
dargestellt. Die Flache wird derzeit nicht von einem Kleintierzuchtverein in Anspruch
genommen. In absehbarer Zeit ist eine entsprechende Nutzung auch nicht zu erwar-
ten. Sollte die Nutzung wider Erwarten realisiert werden, sind die Schutzanspriiche des
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiets ,Riedmatten® zu beriicksichtigen, d.h. ein
moglicher Konflikt geht zu Lasten der zukiinftigen Nutzung im Bereich der Sonderbau-
flache. Im wahrscheinlicheren Fall, dass eine anderweitige Nutzung vorgesehen wird,
ist der Flachennutzungsplan zu gegebenem Zeitpunkt anlassbezogen zu &ndern.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fl&achennutzungsplan mit ungeféhrer Abgrenzung des Geltungsbereichs

Damit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht den Darstellungen
des Flachennutzungsplans. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
wird durch die Planung nicht geféhrdet, vielmehr bindet sich die geplante Wohnbebau-
ung konfliktfrei in die bestehende wohnbauliche Nutzung ein.

Der  Flachennutzungsplan wird im Sinne  der  Berichtigung nach
§ 13a (2) Satz 2 BauGB nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens berichtigt.
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4 BEDARF

Der Bebauungsplan dient der Befriedigung des unmittelbaren Bedarfs an Wohnbaufla-
chen fur die értliche Bevélkerung Ehrenkirchens im Ortsteil Ehrenstetten.

Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs wird als Orientierungswert ein Zuwachs-
faktor von 0,26 % (Grundsatz PS 2.4.2.1 (2) des Regionalplans) bei einer Dichte von
50 Einwohnern je Hektar (Ziel PS 2.4.2.1 (3)) zugrunde gelegt. In begriindeten Fallen
kénnen héhere Wohnbauflachenbedarfe zugrunde gelegt werden.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die noch nicht bebauten Grundstiicke bzw. Baulii-
cken sowie die besondere Situation Ehrenkirchens zu beriicksichtigen.

Hieraus ergibt sich fur einen Zeitraum von 5 Jahren unter der Annahme einer Bevolke-
rung von 7.389 EW (3. Quartal 2017, Statistisches Landesamt) ein Bevélkerungszu-
wachs von ca. 92 Einwohnern. Dies entspricht bei einer Dichte von 50 Einwohnern je
Hektar einem Wohnbauflachenbedarf von ca. 1,85 ha.

Durch den Bebauungsplan Riedmatten wird eine Flache von ca. 2,13 ha {iberplant.
Hiervon dienen ca. 0,07 ha der Qualifizierung bereits bestehender Verkehrswege,
0,2 ha der Aufwertung und Sicherung des Stiedlenbéchles sowie 0,19 ha der Siche-
rung und Weiterentwicklung des bestehenden Vereinsheims als Gemeinbedarfsflache.
Damit werden ca. 1,66 ha Wohnbauland einschlieBlich der hierfur erforderlichen Ver-
kehrsflachen durch den Bebauungsplan entwickelt.

Innerhalb des Bebauungsplans ,Zwischendorfer West“ sind die Bauplitze bereits mit
Bauverpflichtung verkauft und werden gréRtenteils gerade bebaut. Weitere - durch an-
dere Bebauungspléne entwickelte Bauflachen stehen ebenfalls nicht zur Verfiigung.

Im Kernort befinden sich derzeit 25 erschlossene Bauliicken in der GroRe klassischer
Einfamilienhduser in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenh&dusern. Dies wurde im
Rahmen der Bebauungsplanung ,Zwischendérfer West‘ (Satzung Mai 2016) ermittelt
und dargestelit.

Bei den Baulicken handelt es sich ausschlieBlich um langjshrig brach liegende Fla-
chen, deren Aktivierung erfahrungsgemaB schwierig oder unmdglich ist. Es ist daher
davon auszugehen, dass in den nachsten Jahren keine nennenswerter Flachenanteile
in Form bestehender Bauliicken entwickelt werden kénnen. Das Innenentwicklungspo-
tenzial stellt damit keine Alternative zur Bereitstellung von Wohnbauflachen im Bereich
Riedmatten dar. Allenthalben ist damit zu rechnen, dass Uber einen Zeitraum von
5 Jahren unter Annahme einer Aktivierungsrate von 25 % in 15 Jahren (entspricht
8,3 % in 5 Jahren) und einer konservativ angenommenen durchschnittlichen Grund-
sttcksgréBe von 500 gm eine Fliche von 0,1 ha (8,3 % x 500 gm x 25 Baullicken) be-
reitgestellt werden kann.

Die Entwicklung von ca. 1,66 ha Brutto-Wohnbauland im Bereich Riedmatten ist daher
aus dem ermittelten Bedarf von 1,85 ha geméaR regionalplanerischen Vorgaben in den
néchsten 5 Jahren bereits ohne Berticksichtigung der besonderen Situation Ehrenkir-
chens (Umfeld Freiburgs, Fliichtlingsaufnahme,...) begriindet.

18-10-23 Begriindung BPL Ehrenkirchen Riedmatten (18-10-08).doc




Gemeinde Ehrenkirchen Stand: 23.10.2018

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Riedmatten” gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 6 von 24

F A PN TRty Lo
B YA e
i 5 &

Abbildung 4: Baultickenpotenzial Kernorte Kirchhofen und Ehrenstetten
(Ermittlung im Rahmen B-Plan ,Zwischendorfer West", 12/2015)
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5 VERFAHREN

5.1 Uberlagerte Bebauungspline

5.2

Durch die Planung wird der Bebauungsplan ,Sportstitte Riedmatten mit Rechtskraft
vom 07.05.1977 teilweise Uberlagert und nach Rechtskraft des Bebauungsplans
,Riedmatten” fur den Uberlagerungsbereich auBer Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan
sichert die Sportanlagen des Fuballvereins.

Der Uberlagerungsbereich wird im Bebauungsplan ,Sportstitte Riedmatten® durch ein
weilles Deckblatt gekennzeichnet.

Beschleunigtes Verfahren

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermdglicht
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB. Danach kénnen
Bebauungspléne z.B. zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen als
sogenannte Bebauungspléne der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen wurden gepriift und das beschleunigte Verfahren im vorliegen-
den Fall fur zuldssig erachtet.

im beschleunigten Verfahren kann auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht ver-
zichtet werden. Bei Planungen bis zu einer zulassigen Grundfldche im Sinne des § 19
(2) BauNVO von weniger als 20.000 m? ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Riedmatten” dient primar der Schaffung von Wohnraum und liegt
im bereits durch den Sportplatz Ehrenstetten bebauten Bereich von Ehrenkirchen, so
dass die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gege-
ben sind.

Weitere Voraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13 a (1) Nr. 1
BauGB ist, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
20.000 m* unterschreitet. Hierbei sind Planungen, die in einem engen sachlichen,
réaumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, mitzurechnen. Im vorliegenden Fall
weisen keine Planungen einen derartigen Zusammenhang auf.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 2,13 ha, sodass die zulissige Grund-
flache nach § 19 (2) BauNVO bei einer GRZ von 0,4 in jedem Fall unterhalb der
Schwelle von 20.000 gm Gberbaubarer Grundfldche bleibt.

Es wird kein Baurecht fir ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet. Im naheren Um-
kreis des Plangebietes befindet sich kein FFH- oder Vogelschutzgebiet, weshalb An-
haltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks ei-
nes FFH- oder Vogelschutzgebietes nicht erkennbar sind.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da im Plangebiet ausschlieBlich Nutzungen im Rahmen eines Allge-
meinen Wohngebiets zuléssig sind. Von diesen Nutzungen ist kein Storfallrisiko bzw.
ein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten. In relevanter Umgebung des Plange-
biets sind keine Storfallbetriebe bekannt.

Daher kann im vorliegenden Fall das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB an-
gewendet werden.
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5.3 Verfahrensablauf

21.11.2017 Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gemaR

§ 13a BauGB und Beschluss der Frithzeitigen Beteiligung

Schreiben vom Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
19.12.2017 mit Frist  offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
bis 31.01.2018

16.03.2017 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB als Birgerinformationsveranstaltung

27.03.2018 Beschluss (ber die wahrend der Frilhzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen

26.06.2018 Beschluss der Offenlage

16.07.2018 bis Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB sowie Be-

17.08.2018 teiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB

23.10.2018 Beschluss lber die eingegangenen Stellungnahmen und

Satzungsbeschluss

6 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Gebiet soll verschiedene Geb&udetypen beinhalten, um ein méglichst breites Ziel-
publikum erreichen zu kénnen. So sollen neben Einfamilienh&usern in Form von Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhiusern auch Mehrfamilienhduser realisierbar sein.

Das Gebiet weist lediglich einen wirtschaftlich und technisch sinnvollen Erschliefungs-
ansatz auf (StichstraBe von der SchwarzwaldstraBe kommend). Vom landwirtschaftli-
chen Weg im Osten aus ist aus verkehrlichen, baulichen und finanziellen Griinden kei-
ne ErschlieBung vorgesehen.

Die Leistungsfahigkeit und Belastung betroffener Angrenzer wurde ermittelt und ab-
gewogen. Der Charakter der ErschlieBung entspricht einem Wohnweg (ES V) gemal
RASt 2006 und stelit die unterste Kategorie dar. Der Wohnweg ist auf eine Verkehrs-
starke von unter 150 Kfz-Fahrten pro Stunde konzipiert.

Das prognostizierte zusétzliche Verkehrsaufkommen auf den weiterhin als Sackgasse
konzipierte ErschlieRung betragt in der Spitzenstunde 25 Kfz-Fahrten. In 24 Stunden
werden 246 zusatzliche Kfz-Fahrten erwartet. Damit liegen die Werte deutlich unter
dem fur diesen StraBentyp angenommenem maximalem Verkehrsaufkommen.

Ausgehend von der SchwarzwaldstraBe erfolgt eine verkehrsgerechte Umgestaltung
im Bestand mit Parkierungszonen und einseitigem FuBweg auch zur Entschérfung der
heutigen Situation. Dieser FuBweg begleitet die ErschlieBungsstrale zunachst und l6st
sich in zwei verkehrsberuhigte StichstraBen auf. Diese werden durch einen Weg im
Einwegeverkehr verbunden, um den Erfordernissen von Mullabfuhr und Anlieferung
gerecht zu werden. Die Bebauung richtet sich damit zum Stiedlenbé&chle hin aus.

Hierdurch ergibt sich ein robustes, fuBgangerorientiertes ErschlieBungskonzept mit ei-
ner jeweils einzeiligen Bebauung an den Réandern und einem knapp 60 m breiten
,zentralen“ Bereich, welcher sich besonders fur Mehrfamilienhduser anbietet. Zudem
ermoglicht das ErschlieBungssystem und die sich ergebenden Bautiefen die Méglich-
keit, die Bauformen dem Bedarf und Zielsetzungen der Gemeinde entsprechend flexi-
bel und konzeptabhéngig zu belegen.
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71

Das Vereinsheim soll im baulichen Bestand zunéchst erhalten bleiben und einer An-
schlussnutzung zugefiihrt werden. Hier bieten sich zunéchst gemeinbedarfliche Zwe-
cke an, jedoch haben sich noch keine konkreten Nutzungen ergeben, sodass der Be-
bauungsplan im Bedarfsfall angepasst werden kénnte.

Das Stiedlenbachle soll insgesamt aufgewertet und auBerhalb des gesetzlichen Ge-
waésserabstands von 5 m als 6ffentlich zugangliche Begegnungsfléache dienen.

Um diese Gesamtkonzeption greifbar zu machen, wurde ein stadtebaulicher Entwurf
erarbeitet, der eine mégliche Bebauung darstellt.

A

Ehrenkirchen
Riedmatten

Entwarl
‘S‘l‘ldllblu'l:hl'
Entwurf
no
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Abbildung 5: Stédtebaulicher Entwurf, Stand November 2017 (Dorr&lrrgang mit fsp)

Ziel des Bebauungsplans ist es, den Bauherren gréRere Spielrdume zu eréffnen, was
sich in den Festsetzungen zum Bebauungsplan niederschlagt. So sind groRziigige Be-
bauungs- und Gestaltungsmoglichkeiten etwa durch die Festsetzung gréRerer Bau-
fenster und vielféltige Dachformen gegeben. Lediglich in wenigen Bereichen werden
hier Ausnahmen formuliert, etwa zur Freihaltung der Zugangsachse und entlang des
Stiedlenb&chles oder in der Farbgebund von Dachern und Fassaden.

Der im stadtebaulichen Entwurf (siehe Anhang) dargestellte Mix an Gebaudetypen und
die Dichtewerte sollen erhalten bleiben und kénnen fiir den Bereich der Mehrfamilien-
hauser bei der Vergabe feingesteuert werden.

ERSCHLIERUNG

Offentliche ErschlieRung

Die Erschlieung stellt sich im Detail wie folgt da (Auszug aus dem Erlduterungsbe-
richt zur Vorplanung, Ingenieurbiiro WeiR).

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt lber die bestehende StichstraRe der
Schwarzwaldstralle, welche als HaupterschlieBung in das Baugebiet verlangert wird.
Die Lange der HaupterschlieBung vom Ausbaubeginn betragt ca. 178 m, wobei auf
den ersten ca. 75 m die Trasse der bereits bestehenden ErschlieBung genutzt wird
und an die neuen Planungsgegebenheiten angepasst wird.
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Die bestehende Strale hat am Bauanfang eine Breite von ca. 5,0 m und verschmalert
sich nach der vorhandenen Kurve auf 4,5 m und endet nach ca. 76 m. Parallel zur
Fahrbahn besteht auf der Ost- bzw. Sudseite ein Gehweg mit 1,50 m Breite, welcher
am bestehenden Ausbauende endet. Aufgrund der neuen ErschlieBungsfunktion wird
die vorhandene StraBe von 5,0 m auf 5,50 m verbreitert und von den vorhandenen
Grundstiicken auf der Nordseite abgeriickt. Durch die Verbreiterung kommt es zu ei-
ner Kurvenaufweitung, was die Sichtverhéltnisse verbessert. Entlang der vorhandenen
Grundstiicke auf der Nordseite wird ein Gehweg mit 1,50 m Breite angeordnet, wel-
cher die Zuganglichkeit der Garten gewahrleistet. Zwischen der geplanten Fahrbahn
und dem Gehweg wird ein Langsparkstreifen mit einer Breite von 2,0 m vorgesehen.
Insgesamt stehen auf der Nordseite 6 Offentliche Parkplatze mit einer Lange von je
6,0 m zur Verfigung, welche durch die Zufahrt zum Grundstiick 6258 unterbrochen
werden. Auf der Stidseite der neuen ErschlieBungsstralle wird der bereits vorhandene
Gehweg auf der gesamten Ausbauldnge fortgefiihrt.

Abgehende von der HaupterschlieBungsstraRe fiihren zwei weitere ErschlieBungsstra-
Ben mit je ca. 107 m Lange Richtung Stiden zum Stiedlenbzchle. Die beiden StraBen
dienen als untergeordnete ErschlieBungen, welche zukiinftig als Spielstralle bzw. ver-
kehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden koénnen. Die beiden Strafle sollen ei-
nerseits ihre ErschlieBungsfunktion erfillen, andererseits soll auch eine Aufenthalts-
qualitdt geschaffen werden, welche der spater angedachten verkehrsrechtlichen Ein-
ordnung gerecht wird. Die beiden StraBen werden jeweils mit einer Breit von 7,0 m
vorgesehen. In der Straenbreite inbegriffen sind auch ausgewiesene &ffentliche Stell-
platze. Die Planung stellt hierbei einen Vorschlag dar, welche in den weiterfihrenden
Planungen noch mit den geplanten Zufahrten abgestimmt werden muss. Die Stellplat-
ze werden mit Baumscheiben eingefasst, was den gesamten Verkehrsraum auflockern
soll. Die Stellplatze sind mit einer Breite von 2,50 m vorgesehen, womit beriicksichtigt
ist, dass eine einseitige Einfriedung der Grundstiicke den Bewegungsspielraum ein-
schrankt. Die beiden ErschlieBungsstraen sind ohne ausgewiesene Wendemdglich-
keit konzipiert.

Um die Befahrbarkeit durch Mulifahrzeuge auch ohne Wendeméglichkeit erméglichen
zu kénnen, werden die beiden ErschlieBungsstraen mit einer Verbindungsspange pa-
rallel zum Stiedlenbachle verbunden. Die Verbindung wird mit einer Breite von 4,00 m
geplant.

Am Bauende der HaupterschlieBungsstrafle ist weiterhin eine private ErschlieBungs-
straBe nach Norden vorgesehen. Die private ErschlieBungsstralle erhéit eine Breite
von 6,00 m. Die Planung und Gestaltung der Stralle obliegt dem spéteren Erschlie-
Bungstrager. Uber die private ErschlieBungsstrale wird eine rickwartige Zuganglich-
keit zur vorhandenen Bebauung entlang der SchwarzwaldstraBe ermdoglicht. Aus die-
ser Weg ist nicht Bestandteil der Planung.

Neben den genannten ErschlieBungsstralen ist weiterhin die Herstellung eines Wirt-
schaftsweges entlang der westlichen Grenze des Plangebietes vorgesehen, weiche
zur ErschlieBung der landwirtschaftlich genutzten Flachen dient. Der Wirtschaftsweg
endet nach ca. 100 m am Stiedlenbé&chle.

Um eine fuBlaufige Verbindung entlang des Stiedlenbachles zu erméglichen, werden in
Ergdnzung und als Verlangerung zur Verbindungsspange zwischen den Erschlie-
RungsstraBen, Geh- und Radweganbindungen nach Osten zum vorhandenen ,Hutt-
weg“ und nach Westen zum geplanten Wirtschaftsweg vorgesehen. So wird eine fu3-
laufige Wegeverbindung geschaffen, ohne durch das zukinftige Baugebiet gehen zu
muissen. Die Geh- und Radweganbindungen werden mit einer Breite von 2,50 m aus-
gefuhrt. '
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7.2

Die Fahrbahnbreite der HaupterschlieBung ist auf die zukiinftige Nutzung (Begeg-
nungsfall Pkw/MiillFz) im Gebiet abgestimmt und betréagt in der Regel 5,50 m. Im Be-
reich der Verbindungsspange kann ein Begegnungsfall ausgeschlossen werden.

Die Langsneigungen der StraRen werden dem natirlichen Gelandegefille angepasst.
Die Querneigung der HaupterschlieBungsstraBe ist zu einer Seite angelegt und betragt
mindestens 2,5 %. Die beiden NebenerschlieRungsstraen werden tber eine Mittelrin-
ne entwéssert. Die Querneigung betragt jeweils mindestens 2,5 % zur Rinne. Die Ver-
bindungsspange wird ebenfalls mit einer einseitigen Querneigung zum Stiedienbachle
ausgefiihrt, so dass hier keine weiteren Entwasserungseinrichtungen in Form von Ein-
laufen und Kanélen erforderlich sind.

Zur Reduzierung der Verkehrsbelastung fur die Anlieger der bestehenden Bebauung,
wurde bereits im Vorfeld besprochen, einen Teil des Baustellenverkehrs iiber die
Schwarzwaldstrale und den Huttweg abzuwickeln. Hierfur mussen in den zukiinftigen
Planungen noch weitere Untersuchungen gemacht werden. Die Auswirkungen auf den
Verkehrsfluss auf der SchwarzwaldstraBe werden mdéglichst geringgehalten. Direkte
Auswirkungen sind nur wahrend der Arbeiten fiir Regenwasser und Trinkwasser ent-
lang der SchwarzwaldstraBe zu erwarten. Zur Durchfilhrung einiger Arbeiten, sind ggf.
halbseitige Sperrungen der Fahrbahn erforderlich.

Die Verkehrsregelung wéhrend der Bauzeit erfolgt in Absprache mit der StraRenver-
kehrsbehorde.

Zur Durchfihrung einiger Arbeiten, sind halbseitige Sperrungen der Fahrbahnen und
der Gehwegbereiche erforderlich.

ErschlieBung angrenzender Grundstiicke

Nérdlich an das Baugebiet anschlieBend befinden sich mit den Geb&uden Schwarz-
waldstrale 70 a-f Reihenhauseinheiten, welche derzeit im riickwértigen Bereich zur
Gartenpflege das heutige Sportplatzgelédnde als ErschlieBung mit nutzen. Eine Er-
schlieBung der Gartenbereiche von der SchwarzwaldstraRe ist nicht oder (fiir die Rei-
henendh&user) nur schwer méglich.

Um weiterhin fuBlaufig rackwartig auf die Privatgarten zu kommen, kann von den
Grundstiickseigentiimern ein Streifen zur ErschlieBung erworben werden, wenn si-
chergestellt ist, dass alle Eigentiimer jeweils ihren Streifen erwerben. Andernfalls wiir-
de sich ein Teilerwerb unglnstig auf die Grundstuckszuschnltte der zukunftigen Bau-
grundstiicke auswirken.

Zudem ist eine Einigung mit dem zukunftigen Eigentiimer des Reihenhausgrundstiicks
im Nordosten erforderlich, da Uber dessen PrivaterschlieBung die weitere Verbindung
zur 6ffentlichen neuen ErschlieBung erfolgt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung stellt sich im Detail wie folgt da (Auszug aus dem Erlau-
terungsbericht zur Vorplanung, Ingenieurbiiro Weit).

Der Anschlussschacht fur die Ableitung des Schmutzwassers befindet sich im Bereich
der Wendeanlage der StichstraBe auf der nordwestlichen Seite des Plangebietes. An
dieser Stelle ist auch bereits das vorhandene Vereinsheim angeschlossen. Der An-
schluss erfolgt zwischen den beiden Bestandsschichten ES 261 und ES 260. Der
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neue Schacht an dieser Stelle hat eine Tiefe von 1,87 m. Die abgehende Haltung be-
steht aus einem Kanal DN 150 PVC.

Das Langsgefélle der neu zu errichtenden Schmutzwasserkanéle entspricht in etwa
der Langsneigung der geplanten StraBen bzw. des vorhandenen Geléndes. Aufgrund
der voraussichtlich geringen Schmutzwassermenge wird der Durchmesser des Kanals
mit DN 200 festgelegt. Dies entspricht den betrieblichen Mindestanforderungen der
ATV-A 118. In der Regel kommen im Gemeindegebiet Ehrenkirchen wandverstarkte
PVCU-Rohren (Fabekun-HS-S-Rohre) zum Einsatz.

Aufgrund der vorhandenen Anschlusshaitung DN 150 PVC ist im Rahmen der Ent-
wurfsplanung zu priifen, ob diese hydraulisch ausreichend ist. Sollte dies nicht der Faill
sein, wird die Haltungsdimension vergroRert.

Der Anschluss von Drainageleitungen an die 6ffentliche Kanalisation wird nicht gestat-
tet.

Jedes Baugrundstiick erhélt mindestens einen Schmutzwasserhausanschluss. Die
Festlegung der Lage der Hausanschlussschichte erfolgt in Abstimmung mit der Ge-
meinde Ehrenkirchen in den weiteren Planungsphasen.

Die erforderlichen Abwasserkontrolischachte werden entsprechend den geltenden
Vorschriften als Beton-Fertigteilschachte nach DIN EN 1917 und DIN V4034-1 ausge-
fuhrt und erhalten monolithisch gegossene Schachtbéden.

Die Schachtabdeckungen werden in Klasse D 400 mit Luftungséffnungen ausgefihrt.
Regenwasserableitung

Die Regenwasserableitung stellt sich im Detail wie folgt da (Ausfiihrungen gemaB dem
Erlauterungsbericht zur Vorplanung, Ingenieurbtiro Weil).

Die geplante Regenwasserkanalisation im Baugebiet ist ebenfalls aus wandverstérkten
PVCU-Rohren (Fabekun-HS-R-Rohre) in den Dimensionen DN 250 bis ca. DN 300
vorgesehen. Im Zuge der Entwurfsplanung wird eine detaillierte hydraulische Bemes-
sung durchgefihrt.

Die erforderlichen Abwasserkontrollschéchte werden entsprechend den geltenden
Vorschriften als Beton-Fertigteilschachte nach DIN EN 1917 und DIN V4034-1 ausge-
fuhrt und erhalten monolithisch gegossene Schachtbéden.

Der Anschluss von Drainageleitungen an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht gestattet.

Jedes Baugrundstiick erhalt in der Regel einen separaten Regenwasserhausan-
schluss.

Aufgrund Erfahrungen aus anderen Baugebieten der letzten Jahre, wird von Seiten der
Gemeinde Ehrenkirchen ein modifiziertes Trennsystem angestrebt. Das anfallende
Regenwasser der offentlichen StraBen und der privaten Grundstiicke wird in Regen-
wasserkanélen in den geplanten StraRen gesammelt und soll in den weiteren Vorfluter
(RW-Kanal bzw. Gewasser) abgegeben werden. Hierbei soll das Regenwasser der
privaten Flachen in dezentralen Rickhalteanlagen gesammelt und gedrosselt abgelei-
tet werden. Die Entwésserung der offentlichen StraBen erfolgt ohne Drosselung mit
Anschluss an die geplante Regenwasserkanalisation.

Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers vom geplanten Gebiet stehen grund-
séatzlich verschieden Méglichkeiten zur Verfiigung, die im Vorfeld geprift und mit der
Unteren Wasserbehérde abgestimmt wurden. Aufgrund der Abkopplung der Ableitung
und der direkten Einleitung des Regenwassers in den Vorfluter wird die Ableitungsop-
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8.1.3

tion ,Norsinger Grund“ fiir die weitere Entwésserungskonzeption als die geeignetste
angesehen.

Der ,Norsinger Grund“ hat in diesem Abschnitt eine Sohlbreite von ca. 2,0 m. Die Tiefe
von der OK Béschung bis Bachsohle betragt ca. 1,0 m.

Der Vorfluter ,Norsinger Grund“ (auch Norsinger Ahbach genannt) miindet unmittelbar
nach dem Anschluss der StichstraBe an die Schwarzwaldstrafe in den ,Ehrenstetter
Ahbach®. Die Zusammenfuhrung ,Norsinger Grund“ und ,Ehrenstetter Ahbach* befin-
det sich unmittelbar im Anschlussbereich der ZiegelmattenstraBe (Briickenbauwerk).
Der ,Ehrenstetter Ahbach* miindet ca. 150 m weiter westlich in die Méhlin.

Nach den zur Verfugung stehenden Karten des Abfluss BW - regionalisierte Abfluss-
Kennwerte Baden-Wiirttemberg (Onlineversion) weist der ,Norsinger Grund“ oberhalb
der Mindung in den ,Ehrenstetter Ahbach“ (Knoten-Nr. 2336220000000) einen Ab-
fluss von HQ, = 0,93 m®s = 930 l/s auf. Der Abfluss HQ; betragt somit
HQ; =08 xHQ,=0,8x930 /s =744 I/s .

Um eine zusétzliche hydraulische Belastung des vorhandenen Netzes zu minimieren,
besteht die Méglichkeit, den aus der Stichstrae der SchwarzwaldstraRe kommenden
Regenwasserkanal direkt an den dort verlaufenden Vorfluter ,Norsinger Grund*“ einzu-
leiten. Hierzu soll das vorhandene Regenwassernetz (RW-Kanal DN 300) belassen
werden und im Weiteren vom Verlauf vom Kanainetz abgekoppelt werden.

Diese Ableitungsoption wiirde das weitere vorhandene Ortsnetz nicht zusétzlich belas-
ten. Die Einleitung in den ,Norsinger Grund“ bzw. ,Ehrenstetter Ahbach® und weiter in
die Méhlin wéare bei gedrosselter Ableitung hydraulisch zu vertreten.

Wasserriickhaltung auf privaten Grundstiicken

Die Regenwasserableitung baut darauf auf, dass das auf privaten Grundstiicken anfal-
lende unverschmutzte Regenwasser dezentral gesammelt und gedrosselt zuriickge-
haiten wird.

Die erforderliche Retention stellt sich im Detail wie folgt da (Auszug aus dem Erlaute-
rungsbericht zur Vorplanung, Ingenieurbiiro Wei) und wird im Bebauungsplan durch
Festsetzungen gesichert.

Die Festlegungen der Zisternenparameter erfolgt auf Grundlage der hydraulischen
Gesamtbetrachtung fiir das neue Baugebiet. Das Gesamtgebiet hat gemaR Bebau-
ungsplanabgrenzung eine GréRe von Ages = 2,13 ha.

GemaR der Abstimmung mit dem Landratsamt soll die spezifische Abflussspende aus
dem Gesamtgebiet ca. ¢ ~ 25 I/sxha betragen. In der Regel soll bei neuen Erschlie-
RBungen, bei denen Grinland erschlossen wird, die Abflussspende aus dem Gesamt-
gebiet ca. @ ~ 15 I/sxha nicht Uberschritten werden. Da im vorliegenden Fall bereits
eine ErschlieBung als Sportgelédnde vorliegt, wird die max. Abflussspende mit ca. q ~
25 I/sxha angesetzt. Demzufolge soll der Abfluss zukiinftig ca. Qmax ~ 53,2 I/s betra-
gen.

Regenwasser von &ffentlichen Flachen wird ohne Rickhaltung abgeleitet.
GemaR Planung betragen die Flachen mit Ableitung ins Netz:

Offentliche Verkehrsflache
Aéff,Asph 2.390 m? ’1// = 0,9 Ared,Asph = 2.151 m?
Astipn 580 m? V=07 Aegpr = 406 m?

1

]
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At unbef = 170 m* v =02 Avred unbef = 34 m?
In der Summe betragt die reduzierte Flache mit direkter Ableitung somit Aceq o
2.591 m2,

Die private ErschlieBungsstrale wurde in die Gesamtbetrachtung einbezogen. Flachen
ohne Abfluss ins Ableitungsnetz (Wirtschaftsweg, Verbindungsspange, Geh- und
Radwegverbindungen) wurden nicht in die Gesamtbetrachtung einbezogen.

Der Abfluss von der 6ffentlichen Flache betragt somit (bei ris¢y = 122,2 I/sxha) Qs =
31,7 I/s.

Somit verbleibt fur die gedrosselte Ableitung von den Baugrundstiicken ein gesamter
Restabfluss von Q;ger = Qmax - Qe = 53,2/ -31,71/s=21,51/s

GemalR Bebauungsplanentwurf von FSP betrdgt die gesamte bebaubare Flache
Agep = 14.850 m? = 1,485 ha

Aus der zur Verfigung stehende Bebauungsflache Ag,, und dem von der Gesamt-
flache verbleibenden Restabfluss Q;en, Wurde fiir die bebaubare Flache eine spezifi-
sche Drosselwassermenge pro Hektar errechnet.

Qrestab = Qrper / Agep = 21,51/s / 1,485 ha= 14,5I/s*ha
Dies entspricht der spezifischen Drosselwassermenge pro Hektar bebaubarer Flache.

GemaR DWA-A 117 wurde fur die Flache das Gesamtriickhaltevolumen ermittelt.
Grundlage hierfiir bildet die Annahme einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4 und der
maximal zulassigen Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen. Somit wird rechne-
risch von einer GRZ von 0,6 ausgegangen, was dem mittleren Abflussbeiwert Yy, ent-
spricht.

Weiterhin wurde fiir den Nachweis der auf den Grundsticken bereitzustellenden
Ruckhaltevolumina als Jahrlichkeit ein 5-jahrliches Regenereignis angesetzt, die Da-
tengrundlage bildet wiederum KOSTRA-DWD 2010R. Der Zuschlagsfaktor f; wurde
mit 1,2 und der Abminderungsfaktor f4 mit 1,0 angesetzt (ohne Abminderung).

Hieraus ergibt sich ein Gesamtriickhaltevolumen von Vgeiger = 212,7 m3.
Umgerechnet auf die bebaubare Fléche ergibt dies:

Ve = 1,43 m® pro 100 m? versiegelte Grundstiicksfliche. Unter Berlicksichtigung ei-
nes Sicherheitszuschlag wird hier auf 1,5 m® pro 100 m? aufgerundet.

Zur Entlastung der éffentlichen Regenwasserkanalisation wird somit jedem Grundstiick
eine Retentionsanlage (z.B. Drosselzisterne und / oder Mulden-Rigolen-Element) fest-
gesetzt. Die Art und GréRe dieser Anlage wird wie folgt definiert.

Je angefangene 100 m? abflusswirksamer Grundsticksflache ist ein Rickhaltevolu-
men von min. 1,5 m? in Form von bewirtschaftbarem Rickhaltevolumen ohne Brauch-
wassernutzung zur Verfugung zu stellen. Die abflusswirksame Flache ermittelt sich un-
ter Beriicksichtigung der Abflussbeiwerte aus den einschlagigen Regelwerken (DWA
M-153). So kann das Riickhaltevolumen unter Verwendung von Abflussmindernden
Oberflaichenmaterialien reduziert werden, was ein grundsétzliches Ziel darstellen soll-
te. Eine Auflistung géngiger Abflussbeiwerte in Anlehnung an die DWA M-153 ist im
schriftlichen teil des Bebauungsplanes beigefiigt.

Fr ein Grundstiick mit einer Grundstucksflache vom 500 m? ergibt dies beispielhaft:

Vriek = (500 m? x 0,6 x 1,5 m*100m?) = 4,56 m® (ohne Beriicksichtigung von spezifi-
schen Abflussbeiwerten)
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Qoros = (500 m? / 10.000) x 14,5 I/s*ha = 0,73 I/s (bei der Ermittlung der Drossel-
wassermenge bleiben die Abflussbeiwerte unberiicksichtigt)

Eine Brauchwassernutzung kann dabei variabel gestaltet werden.

Die Bewirtschaftung ist dabei ausschlieBlich im wasserwirtschaftlichen Sinne zu ver-
stehen, d.h. der Regenwasserabfluss des bewirtschaftbaren Volumens muss gedros-
selt je Grundstiick mit einem Drosselvolumen von maximal Qrestab = Qrestap = 14,5
(I/s*ha).

Dies entspricht bezogen auf 100 m? Gesamtgrundstiickfliche einer Drosselwasser-
menge von 0,145 (I/s x 100 m?).

Es sind auch Gemeinschaftsretentionsanlagen fir mehrere Grundstiicke mit einem
Ruckhaltevolumen von min. 1,6 m® je angefangene 100 m? versiegelte Grundstiicks-
flache zuldssig. Die genannte Drosselwassermenge pro Einzelfliche bleibt davon un-
beriihrt. Als Mindestriickhaltevolumen werden pro Grundstiick 3,0 m? unabhangig von
einer spéateren Versiegelung angesetzt.

In Relation zum Abfluss im Norsinger Grund bei HQ, = 744 /s betragt die Einleitmenge
bei Qmax ~ 53,2 I/s . Die entspricht einem Anteil von 7,2 % des Abflusses im Norsinger
Grund.

Ohne eine Retention aus dem Baugebiet betrégt der Abfluss Qges = 140,6 /s, was ei-
nem Anteil von 18,9 % entspricht. GemaR den Arbeitshilfen fur den Umgang mit Re-
genwasser der LUBW ware hiernach eine Retention nicht erforderlich.

Festzuhalten bleibt, dass die spateren Eigentiimer, vor dem Hintergrund der gesplitte-
ten Abwassergebihr in der Regel bestrebt sein werden, den Befestigungsgrad mog-
lichst gering zu halten.

Das Gesamtriickhaltevolumen kann auf den Einzelgrundstiicken auf verschiedene
Ruckhaltesysteme verteilt werden.

Zu beachten ist, dass bei mehreren Riickhaltesystemen eine Einzelberechnung fiir je-
de Rickhalteanlage durchgefithrt werden muss.

Die Retentionsanlagen sind mit einem Notiiberlauf in den Regenwasserkanal vorzuse-
hen.

Regenwasserbehandlung

Die Prufung des Erfordernisses einer Regenwasserbehandlung bei Einleitung des Re-
genwassers in den ,Norsinger Grund“ erfolgt auf Grundlage der Arbeitshilfen firr den
Umgang mit Regenwasser der LUBW in Aniehnung an die DWA-M 153. In Abhéngig-
keit von Gewassersituation und Verschmutzung des Regenwasserabflusses kann er-
mittelt werden, ob eine Behandlung des Regenwassers erforderlich ist bzw. welche
Anlagen dann gewahlt werden kénnen.

Die Prifung, inwiefern im Zuge der 6ffentlichen ErschlieBungsmaRnahmen eine Re-
genwasserbehandlung erforderlich wird, kam zu dem Ergebnis, dass dies nicht der Fall
ist.

Trinkwasserversorgung und Léschwasser

Die Wasserversorgung fur das Neubaugebiet wird Uber die vorhandene Stichstrale
der SchwarzwaldstraBe sichergestelit. In der StichstraBe ist bereits eine Leitung vor-
handenen, welche allerdings nur einen Durchmesser von DN 80 GGG aufweist. Ab

18-10-23 Begriindung BPL Ehrenkirchen Riedmatten (18-10-08).doc




Gemeinde Ehrenkirchen Stand: 23.10.2018

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Riedmatten gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 16 von 24

dem letzten vorhandenen Hausanschluss zu Haus Nr. §6 weiter zur vorhandenen
Sportanlage ist sogar nur eine Leitung DN 40 vorhanden.

Zu Sicherstellung der Wasserversorgung ist vorgesehen, ab der vorhandenen Haupt-
leitung in der SchwarzwaldstraBe (DN 100 GGG) eine neue Versorgungsleitung als
Ersatzneubau fiir die bestehende Leitung DN 80 GGG bzw. DN 40 herzustellen. An die
neuen Leitung werden die vorhandenen Hausanschlisse angeschlossen. Die neue
Leitung wird bis an das Ende der HaupterschlieBungsstralle gefuihrt. Die Leitungsléan-
ge von der SchwarzwaldstraBe bis an das Ende der HaupterschlieBungsstrale betragt
233,5 m. Abgehend von dieser Leitung werden die beiden Nebenerschiieflungen an-
geschlossen. Die beiden Versorgungsleitungen in den NebenerschlieBungen sind
110,5 m bzw. 112 m lang. Auch diese Leitungen sind als DN 100 GGG vorgesehen.
Zur Herstellung eines Ringschlusses im Baugebiet ist eine Verbindung der beiden Lei-
tungen in den NebenerschlieBungen Uber die Verbindungsspange vorgesehen. Der
Ringschluss hat eine Lange von 53,4 m und wird ebenfalls als DN 100 GGG ausge-
fuhrt.

Ein Ringschluss aus dem Neubaugebiet wieder zuriick zur Schwarzwaldstrale bzw.
zum Huttweg ist nicht maglich.

Die Dimensionierung der Leitung erfolgt nach Vorgabe der Gemeinde in Ricksprache
mit dem Wassermeister unter konstruktiven Gesichtspunkten. Eine hydraulische Be-
messung wurde nicht durchgefihrt.

Jedes Baugrundstiick erhilt einen Trinkwasseranschluss mit Hausanschlussschieber.
In Absprache mit dem Wassermeister werden die Durchmesser der Grundstiicksan-
schliisse anhand der geplanten Bebauung / Nutzung bestimmt. Die Vorgabe erfolgt
durch die Gemeinde.

GemaB dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW ist fur das Baugebiet ein Léschwasserbe-
darf sicherzustellen. Nach Abstimmung mit der Gemeinde und dem zusténdigen Was-
sermeister ist der Léschwasserbedarf aus Erfahrungswerten aufgrund der vorhande-
nen Leitungsdimension und der vorhandenen Druckverhalitnisse im Netz sichergestellt.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung werden in regelmaRigen Abstanden
Uberflurhydrant DN 100 mit zwei B-Anschliissen und einem A-Anschluss angeordnet.

Eine Beurteilung, welche Léschwassermenge bereitzustellen ist, wird im Verfahren mit
der zustandigen Behérde geklart.

Sonstige Versorgungstrager

Fur die Versorgungsleitungen der Telekom, NetzeBW (Stromversorgung) und bnNetze
(Gasversorgung) werden in den StraBenrdumen Trassen freigehalten. Es wird darauf
geachtet, dass die Trassen nicht unter Bordsteinen bzw. Rinnen liegen.

Der Bau der éffentlichen Beleuchtung der StraBen erfolgt durch die NetzeBW im Auf-
trag der Gemeinde Ehrenkirchen. Fur das Beleuchtungskabel wird im StraBenraum
ebenfalls eine Trasse freigehalten. Die Lage der Beleuchtungsmasten wird im Rahmen
der Entwurfsplanung unter konstruktiven Gesichtspunkten in Ricksprache mit Net-
zeBW festgelegt. Die NetzeBW werden die Lage der Beleuchtungsmasten nochmals
priffen und ggf. eine Ausleuchtungsberechnung durchfuhren.
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Zur Klérung méglicher Bodenbelastungen bzw. der 6rtlichen Baugrundverhaltnisse hat
die Gemeinde das Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro Bicker-Fliirenbrock GmbH &
Co KG (ISBF) beauftragt. Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen im Vorfeld der
ErschlieBungsmafinahmen stellen sich wie folgt dar (Gutachten vom Juni 2018, S.14).

Die im April 2018 durchgefiihrte Beprobung mittels 9 Bohrungen (ON 80 / ON 60)
hatte zum Ergebnis, dass der Untergrund nur geringfiigig erhéhte (Schwer-) Metall-
konzentrationen im Feststoff aufweist.

Das bei der ErschlieBung anfallende Aushubmaterial ist gema® 'VwV Boden' in die
Einbauklasse Z O oder Einbauklasse Z 1.1 einzustufen.

Der Baugrund ist unter geotechnischen Aspekten als unproblematisch zu bezeichnen
(bindige Deckschichten auf kiesigem Untergrund).

Fur eine gesicherte Aussage zum Bemessungswasserstand des Grundwassers liegt
noch keine ausreichende Datengrundlage vor. Aktuell liegt der Grundwasserspiegel
in den beiden tempordren Grundwassermessstellen bei ca. 4,5 m unter Gelande
(Kieshorizont).

Werden bei der Bauausfithrung abweichende, insbesondere aber ungiinstigere Unter-
grundverhéltnisse angetroffen, wie z.B. Auffilllungen, so wird empfohlen, dass ein Bo-
dengutachter in die weiteren Malnahmen einbezogen wird.

UMWELTBELANGE UND ARTENSCHUTZ

Gemal § 13a BauGB ist weder ein Umweltbericht noch (bei einer zul&ssigen Grund-
flache kleiner 2 ha) ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Der erforderliche Untersuchungsaufwand beschrankt sich im Wesentlichen auf die
Darstellung der Schutzgiiter als Abwagungsgrundlage fir das weitere Verfahren sowie
auf artenschutzrechtliche Belange. Die artenschutzrechtlich auftretenden Konflikte
kénnen bewiltigt werden, wie u.a. Gutachten zu entnehmen ist.

Der Fachbeitrag ,Umweltbelange nach BauGB § 1 (7) und spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung fur den B-Plan ,Riedmatten* mit Anlage des Landschaftsplanungsbiros
»~Landschaftsbkologie und Planung®, Freiburg, vom Oktober 2018 ist den Satzungsun-
terlagen beigefiigt.

SCHALLEMISSIONEN

Die vom siudwestlich gelegenen Bolzplatz verursachten Emissionen wurden ermittelt
und bewertet (Schalltechnische Beratung vom 12.10.2017, Buro fiir Schallschutz Dr.
Wilfried Jans, Ettenheim).

Ohne Beschréankungen zeitlicher Art oder beztiglich der Nutzergruppe des Bolzplatzes
werden die Immissionsrichtwerte an zwei Fassaden von Wohngebauden uberschritten.
Eine Bewaltigung kann durch Nutzungsbeschréankungen des Bolzplatzes (Einschran-
kung des Benutzungszeitraums und / oder Nutzungsbeschridnkung auf Kinder bis 14
Jahre) oder durch Verschiebung des Bolzplatzes nach Sudosten erfolgen.

Um den auRerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Bolzplatz uneingeschrankt wei-
ternutzen zu koénnen, wird eine Verschiebung des Bolzplatzes vorgeschlagen. Damit
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-——kann-der-Bolzplatz in-der- aktuellen-Nutzungskonzeption ohne zeitliche-oder-benutzer-

bezogene Einschrankungen genutzt werden.

Die zukinftige Nutzung des Vereinsgebdudes des ehemaligen FuBballvereins steht
noch nicht fest. Die zukiinftige Nutzung hat sich den in einem Allgemeinen Wohnge-
biet zulassigen Grenzwerten unterzuordnen.

Die schalltechnische Beratung (Larm-Immissionsschutz) des Buros fir Schallschutz
Dr. Wilfried Jans, Ettenheim, vom 12.10.2017, ist den Satzungsunterlagen beigefiigt.

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGEN

Das Baugebiet grenzt im Westen und Osten an landwirtschaftlich genutzte Flédchen an.

Um die ErschlieBung der Flachen sicherzustellen und um einen ausreichenden Ab-
stand zu mit Spritzmitteln behandelten Flachenkulturen zu erreichen, wird im Westen
ein landwirtschaftlicher Weg innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Um langfristig fle-
xibel zu bleiben, wurde im Stiden des Plangebiets aus dem Plangebiet heraus eben-
falls ein landwirtschaftlicher Weg vorgesehen.

Ca. 150 m westlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, in
dem Schweine und Pferde gehalten werden. Die davon ausgehenden Geruchsemissi-
onen wurden in einem Gutachten ermittelt. Der in in Wohn- und Mischgebieten gelten-
de Immissionswert von 10 % wird in keinem Bereich des Bebauungsplangebietes
tberschritten. Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise landwirtschaftliche Gerlche
wahrnehmbar sein werden.

Der Fachbeitrag ,Gutachten zu den Geruchsemissionen und —immissionen im Vorfeld
des Bebauungsplanverfahrens zur Ausweisung eines neuen Wohngebiets ,Riedmat-
ten, im Ortsteil Ehrenkirchen*“ des Ingenieurbiiros ,Richter & Réckle®, Freiburg, vom
25.09.2017 ist den Satzungsunterlagen beigefigt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung _

Das Planungsgebiet soll im Wesentlichen als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festge-
setzt werden und dient vorwiegend dem Wohnen. Die flachenintensiven und mit erhéh-
tem Verkehrsaufkommen verbundenen Nutzungen der Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sollen ausgeschlossen werden, um die Wohnnutzung zu stitzen und keine Fl&-
chen- und Nutzungskonkurrenzen entstehen zu lassen. Sie wirden sich in diesem Ge-
biet wohl ohnehin nicht ansiedeln.

Neben dem allgemeinen Wohngebiet soll im Bereich des ehemaligen Vereinsheims
eine Gemeinbedarfsfliche fur sportliche und soziale Zwecke zugelassen werden. Hier
konnen Vereinsraumlichkeiten entstehen oder sozialen Zwecken dienende Raume
entwickelt werden. Neben den eigentlichen Hauptnutzungen sind auch Schank- und
Speisewirtschaften, die der Hauptnutzung funktional und rdumlich zugeordnet sind,
sowie die mit den Hauptnutzungen verbundenen Nebenanlagen zulédssig.

Die von der Gemeinbedarfsfliche ausgehenden Emissionen miissen den Schutzstatus
des angrenzenden Wohngebiets voll beriicksichtigen.
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13.2
13.2.1

13.2.2

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl / Geschossigkeit

Als Maf der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als ange-
messen erachtet. Fur Reihenmittelhausgrundstiicke (im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets), welche eine geringe Grundsticksfliche aufweisen und ein Baukérper
daher mit einer GRZ von 0,4 nicht bedarfsadéquat realisiert werden kann, wird diese
auf 0,55 erhoht. Ebenso wird die zulassige Grundflachenzah! durch die Grundflichen
von Stellpldtzen, Tiefgaragen, Zufahrten, Hof- und Platzflachen, Terrassen sowie Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO in diesen Bereichen auf bis zu 0,8 erhéht. Diese Er-
héhungen werden durch die in den angrenzenden Bereichen geringere Baudichte so-
wie grofziigige Freibereiche ausgeglichen, sodass gesunde Wohn- (und Arbeits-) ver-
héltnisse weiterhin gewahrleistet bleiben. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
sind nicht zu erwarten, da es sich um geringe absolute Flichenumfinge handelt, der
Eingriff bilanziert und ausgeglichen sowie Flachen im AuRenbereich durch eine dichte-
re Bebauung geschont werden.

Im Aligemeinen Wohngebiet wird zwingend eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt.
Dartber hinaus kann Wohnraum in den Geschossen tber oder unter den Vollge-
schossen geschaffen werden, etwa durch Ausbau des Dach- oder Kellergeschosses
bzw. Ausbildung eines untergeordneten Attikageschosses. Die Vorgabe, dass zwei
Geschosse zwingend erforderlich sind, soll zum einen die Schaffung von Wohnraum
férdern und zum anderen verhindern, dass etwa eingeschossige Flachdachbungalows
neben 2-geschossigen Gebauden mit steilgeneigtem Satteldach realisiert werden.

Aus GRZ und Geschossigkeit ergibt sich eine theoretische Geschossflichenzahlen
von 0,8 (RMH 1,1).

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen und Geschossigkeit beriicksichtigen damit die
Forderung des BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf
eine angemessene Verdichtung und der Sicherung ausreichender, nicht versiegelter
und méglichst begrinter Fiachenanteile.

Héhe baulicher Anlagen

GemaB der durchgefiihrten Bestandsvermessung hat das betrachtete Gelénde ein Ge-
falle von Stidosten nach Nordwesten von ca. 2 %. Die verkehrliche und technische Er-
schlieBung sucht den Anschluss an die SchwarzwaldstraRe bzw. die vorhandene
Stichstrale zur Schwarzwaldstrale. Die nordlich angrenzende Wohnbebauung ent-
lang der SchwarzwaldstraRe tritt zum Plangebiet hin 2,5-geschossig in Erscheinung,
wobei das Erdgeschoss etwas unterhalb des heutigen Sportplatzniveaus liegt. Im an-
grenzenden Bebauungsplan Ziegelmatten sind zwei Vollgeschosse zuléssig. Dies ent-
spricht den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans. Im Bereich der Reihen-
hé&user sind Traufhdhen von ca. 6 m und Firsthéhen von knapp 10 m iiber RohfuRbo-
denhéhe bzw. slidseitigem Garten realisiert. Die SchwarzwaldstraRe liegt in diesem
Bereich deutlich tiefer, sodass hier zuséatzlich ein Garagen-/Kellergeschoss erschlos-
sen wird (3,5 Geschosse) und etwa die Reihenh&user mit einer Firsthéhe von ca.

13,2 m in Erscheinung treten.

Gemal den Vorgaben, vielféltige Architekturformen entstehen zu lassen, wird die ma-
ximal zuldssige Geb&dudehohe, bezogen auf die StraRenachse an der Mitte des Ge-
b&udes / der Gebdudeeinheit, auf 12 m festgesetzt. Um zu verhindern, dass dabei zu
massiv in Erscheinung tretende Geb&ude entstehen, wird zusétzlich die zulassige
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-+~ —-————-— = ——Wandhohe auf 10,0- m beschrénkt, wobei-das-oberste Geschoss nicht-durchgéngig-in—— - -
Erscheinung tritt (siehe hierzu Ortliche Bauvorschriften). Hierdurch wird die Wirkung
des Dachgeschosses deutlich abgemildert.

Das Verkehrsnetz konnte so konzipiert werden, dass das zukiinftige Straenniveau
etwa auf Héhe des heutigen Geldndes zum Liegen kommt. Die geplanten StraBenho-
hen sowie die Hohenlinien des heutigen Sportplatzes wurden in die Planzeichnung
nachrichtlich aufgenommen. Damit konnen die neuen Gebaude die bestehende Be-
bauung um ca. 2,50 (iberragen.

Der aktuelle Entwurf sieht im stidwestlich angrenzenden Bereich Einzelhduser und im
siidéstlich angrenzenden Bereich Reihenhduser vor. Das mafRgebende Baufenster
weist zu den bestehenden Reihenh&dusern einen Abstand von gut 13,5 m auf. Der Ab-
stand zwischen Grundstiicksgrenze zu den neuen Baufenstern betrégt dabei 6,0 m.
Bauordnungsrechtlich ware voraussichtlich ein Gesamtabstand der Geb&ude von ca.
6,0 m erforderlich. Somit sind gesunde Wohnverhéltnisse sichergestelit.

Aufgrund der voraussichtlichen Grundwasserhéhen von ca. 4,5 m unter Gelédnde ist
derzeit davon auszugehen, dass eine Unterkeller in allen Bereichen méglich ist (vgl.
hierzu Ergebnisse Bodengutachten in Kapitel 9).

13.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen

Im Zentrum des Plangebiets sind Mehrfamilienhauser vorgesehen, die je nach Ausge-
staltung als Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus zu betrachten sind. Ebenso kann am
Gebietseingang ein Mehrfamilienhaus errichtet werden. Im verbleibenden Bereich sind
Einzelhaduser sowie Doppel- und Reihenhduser je Baufenster festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird durch groBziigige Baufenster definiert. Le-
diglich zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung sowie nérdlich der Haupterschlie-
Rung und des o6ffentlichen Griinzugs sind gréRere Abstande vorgesehen.

Die Festsetzung von Firstrichtungen im Nordosten, wo ausschlieBlich Doppel- bzw.
Reihenhéuser zulassig sind, dient der Sicherung einheitlicher Firstrichtungen von Ge-
bauden mit unterschiedlichen Eigentimern.

2N

13.4 GroRe von Baugrundstiicken

Um zu vermeiden, dass im Bereich der Reihenhduser zu viele schmale Einheiten ent-
stehen, was sich insbesondere verkehrlich negativ auf das Gebiet auswirken wirde,
wurde eine Mindestbreite der Baugrundstiicke von 6,0 m festgesetzt. Dies bedeutet fur
das nordéstlichste Grundstiick, dass hier bis zu funf Reihenhauseinheiten realisierbar
sind.

13.5 KFZ-Stellplidtze, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Nebengebaude

Garagen, Carports und Stellplatze von KFZ sind nur im Bereich zwischen Erschlie-
Bungsstrale und rickwartiger Baufensterflucht zuldssig. Hierdurch sollen riickwaértige
private Freibereiche von Verkehr geschiitzt werden.

Bei Baugrundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstralen liegen, ist die ErschlieBungs-
strale ma3gebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Im norddstlichen Bereich, in dem lediglich Hausgruppen zuléssig sind und die Anwen-
dung oben genannter Regelung schwer moglich ist, sind Garagen und Carports ledig-
lich im Bereich der Baufenster sowie der dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig. Stell-
platze sind hier im gesamten Bereich zuldssig. Dadurch kann jeder Reihenhauseinheit
ein Gberdachter und ein offener Stellplatz zugeordnet werden, wobei die hochbaulich in
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13.6

13.7

13.8

13.9

Erscheinung tretenden Garagen und Carports fiirr die Reihenmittelhduser gebiindelt
werden.

Ferner wurde festgesetzt, dass zwischen Garagentor und ErschlieRungsstrale ein
Stauraum von mindestens 1,5 m einzuhalten ist. Dadurch soll gewahrleistet werden,
dass der Stauraum auf den privaten Grundstiicken zur Verfigung gestellt wird, und
nicht durch wartende Fahrzeuge der Verkehrsfluss behindert wird.

Um den StraBenraum groRziigig zu gestalten und nicht durch hochbauliche Anlagen
zu verengen, wurde festgesetzt, dass Garagen, Carports und Nebengebaude aus ver-
kehrs-funktionalen und stadtebaulich-gestalterischen Griinden einen Mindestabstand
von 0,5 m zur Verkehrsfliche einhalten miissen.

Carports sind definiert als an mindestens zwei aneinander grenzenden Seiten offene,
Uberdachte Stellplatze. Dies soll ein offeneres Erscheinungsbild gewahrleisten und ei-
ne negative Beeinflussung des StraBenraums verhindern.

Nebengebédude werden auf ein Gesamtvolumen von 40 m* beschrankt.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Zur Steuerung der Dichte des Baugebiets sollen fiir die Bereiche der Einfamilienhaus-
bebauung maximal 3 Wohneinheiten je Einzelhaus, 2 Wohneinheiten je Doppelhaus-
hélfte und 1 Wohneinheit je Reihenhauseinheit festgesetzt. Fir die Bereiche mit Mehr-
familienhausbebauung wird die Anzahl der Wohneinheiten nicht beschrankt. Die An-
zahl der Wohneinheiten soll nicht festgesetzt werden, da die zukiinftige Konzeption
etwa bezlglich Grundstiickseinteilung, Anordnung der Baukérper etc nicht einge-
schrénkt werden soll. Die Kubatur ist durch das MaR der baulichen Dichte ausreichend
eng gefasst. Hier erfolgt eine Sicherung tiber die Vergabe an ein stimmiges Gesamt-
konzept.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Um ein zu starkes Aufschitten oder Abgraben in den Grenzbereichen zu verhindern
und ein insgesamt harmonisches Ortsbild zu sichern, wurde geregelt, dass mégliche
Verspringe iber Stitzmauern bis maximal 0,5 m und / oder Béschungen in einem
Verhdltnis von 1 : 1,5 anzugleichen sind.

Offentliche Griinfliche

Entlang des Stiedlenbachles wurde eine Grinflache festgesetzt, die zur Qualifizierung
des Baches und zum Aufenthalt der Angrenzer dienen soll. Eine Ausgestaltung erfolgt
im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung.

Griinordnerische Festsetzungen

GemaR den Vorschldgen des Umweltbeitrags wurden verschiedene Festsetzungen Si-
cherung des Artenschutzes und aus anderen 6kologischen Griinden getroffen. Eine
Begriindung der Festsetzungen ist dort enthalten.

Dartber hinaus sollen zur Durchgriinung des Baugebiets auf den Bauplatzflichen
Baume gepflanzt werden. Dabei wird auf die Moglichkeit zur Verpflichtung der Eigen-
tamer zur Durchfiihrung von PflanzmaRnahmen verwiesen (§ 178 BauGB).

Aus Griinden des Grundwasserschutzes sollen die versiegelten Flachen gering gehal-
ten werden. Daher sind Wege-, Hof- und Stellplatzfiichen sowie deren Zufahrten mog-
lichst wasserdurchlassig auszufiihren.
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T 744 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN — ~— — — 77—~~~ — - - T
14.1 Dachgestaltung

Zur Eréffnung vielféltiger architektonischer Gestaltungsspielrdume wird auf die Fest-
setzung bestimmter Dachformen verzichtet. Lediglich wenige grundsétzliche Gestal-
tungsprinzipien werden im Bebauungsplan gesichert.

So sind Dacher bis 10° Dachneigung zu begriinen. Dies ist auch mit einem positiven
6kologischen Effekt verbunden.

Daruiber hinaus soll vermieden werden, dass Doppel- oder Reihenhduser eine unter-
schiedliche Dachform, -richtung, oder -neigung aufweisen, was regelméRig als starke
optische Einschrankung empfunden wird.

AuBerdem werden Breite von Dachaufbauten und —einschnitten sowie deren Mindest-
abstinde zu den Dachréndern vorgegeben. Die Breite von Dachaufbauten wird bis
maximal 2/3 der Lénge der jeweils zugehérigen Wandflache beschrénkt und die Ab-
stande zur Giebelwand und zum Dachfirst geregelt. Hierdurch wird gewéhrleistet, dass
die Proportionen zwischen Geb&udekérper und Dach eingehalten werden.

Als gestalterisches Element, der die Geb&dude bei der méglichen architektonischen
Vielfalt verbinden soll, werden Vorgaben zur Fassaden- und Dachflachengestaltung
gemacht. Das Quartier Riedmatten ist dreiseitig vom Landschaftsraum umgeben. Die-
ser Bezug soll sich insbesondere in der Fassaden- und Dachflachengestaltung der
Gebiude und Nebengebiude wiederfinden, sodass sich diese in den Farbkanon des
umgebenden Landschaftsraums einfiigen und ein homogenes, harmonisches Land-
schaftsbild unterstiitzen. Dieses Einfiigen wird insbesondere durch reine, ungetriibte
Farbtdne mit hoher Leuchtkraft und hohem Reflexions- und Glanzgrad gestort, sodass
diese ausgeschlossen werden. Der Ausschluss kann durch Beimischung von Buntts-
nen oder Schwarz erreicht werden.

Glasflachen von Fenstern und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

Dach- und Fassadenflachen in Grunténen stehen in Konkurrenz zu natirlichem Blatt-
grin. Daher sind Griinténe nur in kleinen Flachenanteilen zuléssig und als pragende
Farbe der Gebsudehiiile ausgeschlossen. SinngemaR sind Dach- und Fassadenbe-
grinung hiervon ausgenommen.

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und Farbgebung der AuBenwan-
de (Fassadengestaltung) und Dachflachen anzugeben. (§ 3 (6) BauVorlVO) Die Ab-
stimmungsverpflichtung in Material- und Farbgebung dient der gestalterischen Quali-
tatssicherung.

Hohenlage von Tiefgaragen

Damit Tiefgaragen nicht in Konkurrenz mit den Hauptbaukérpern treten, wird deren
Héhe Ober Gelande auf 0,5 m beschrankt.

Sichtbare Wandhéhen

Um die sichtbaren Wandhdhen sowie die Kubatur der Baukorper auf den Gebietscha-
rakter abzustimmen, missen 2. Obergeschosse an allen drei Seiten mit einem defi-
nierten Mindestriicksprung ausgefiihrt werden. Hierdurch soll ein zu massives Er-
scheinen der Gebaude verhindert werden.
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14.6

14.7
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Abbildung 6: Zulgssige Wandhshen — Schematische Darstellung verschiedener Losungsméglichkeiten

Sockelhdéhen

Um einen einheitlichen StraBenraum zu erhalten und die Zugénge und Fensterfronten
anzugleichen, wurde eine maximale Sockelhshe von 0,5 m festgesetzt.

Abschirmung von Miilltonnenplitzen, Abfallplitzen und Lagerplitzen

Zur Gestaltung des StraBenraums und um Beldstigungen durch Geruchsbildung zu
verhindern, wurden Abschirmungen von typischen Nebenanlagen in der Ndhe des
StraBenraums festgesetzt.

Einfriedungen

Um eine optische Einengung des StraBenraumes auszuschlieRen, werden Einfriedi-
gungen entlang von 6ffentlichen StraBen und Wegen in ihrer Hohe beschrankt. Auf-
grund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwendung von Stacheldraht nicht zu-
lassig. Aus gleichen Griinden sind Maschendraht und Drahtzdune nur mit Heckenhin-
terpflanzung zulassig.

Freileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StraRenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen
der jeweiligen Versorgungstréger auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor
allem stédtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) spre-
chen dafiir in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus
diesem Grund wird die 6rtliche Bauvorschrift gem. § 74 (1) Nr. 5 LBO aufgenommen,
dass Freileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und das Niederspannungsnetz
als Kabelnetz auszufihren ist.

Stellplatzverpflichtung

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze je Wohneinheit wird auf 1,5 Stellplatze
erhoht, um der Zunahme an PKW je Wohnung und der landlichen Lage gerecht wer-
den zu kénnen. Dabei sind nur nicht gefangene Stellpldtze anzurechnen. Dadurch
kann eine Belastung des &ffentlichen Parkraums vermieden werden.
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Gemeinde Ehrenkirchen

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

Stand: 23.10.2018
Fassung: Satzung

,Riedmatten* gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 24 von 24
15 STADTEBAULICHE DATEN

private Grundstlicke 1,35 ha

Erschliefung (einschl. Ful3- und Landwirtschaftswege) 0,38 ha

Gemeinbedarfsflache 0,19 ha

Offentliches Griin 0,20 ha

Gewasser 0,01 ha

Geltungsbereich 2,13 ha

16 KOSTEN

Die Baukosten der Baumafinahme betragen voraussichtlich 950T Euro. Fiir die sonsti-
gen Baunebenkosten sowie die Kosten der anderen ErschlieBungsversorger liegen
noch keine Zahlen vor, diese sind jedoch i.d.R. gegenlber den o0.g. Baukosten deutlich

geringer.

Gemeinde Ehrenkirchen

2 3. Okt. 2018

. | .
Blrgermeister

Thomas Breig

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der o&rtlichen Bauvor-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Ehrenkirchen Ubereinstimmen.

2 4 Okt, 2018

Ehrenk/i.rlyc’hen, den
[/

Biirgermeister

fsp.stadtplanung R .

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachunf und somit Tag des Inkrafttre-

tens ist der _ 3..Nov.. 2018

Ve ([

Ehrenkirchen, den @ 3 Ay 2018

/1]
/Y

Blirgermeister
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