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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen:

Rechtsgrundlagen:
= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16
des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0)
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsetzungen
= Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl ist der Planzeichnung zu entnehmen (Nutzungsschablo-
ne).

= Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximale Anlagenhéhe (Traglufthalle) ist der Planzeichnung zu entneh-
men (Nutzungsschablone).

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fiur die Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) ist die in der
Planzeichnung festgesetzte Baugrenze.

1.3 Offentliche Griinflichen ,Tennisanlage (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage* festge-
setzte Flache dient der Anlage von Tennisplatzen und der Errichtung einer Trag-
lufthalle fir Tennis einschlieRlich der hierfur erforderlichen Nebenanlagen.

1.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Flutlichtanlagen durfen ihr Licht nur auf die Spielflache abstrahlen.
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2.3

Die Traglufthalle fur Tennis mit Nebenanlagen darf nur zwischen der letzten Ka-
lenderwoche im September und der letzten Kalenderwoche im Marz auf- und ab-
gebaut werden.

Ruickschnitte von Gehdlzen ist nur auBerhalb der Vogelschutzzeiten von 01. Okto-
ber bis 28. Februar eines jeden Jahres zuldssig.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt innerhalb der Zone Il b des Was-
serschutzgebiets ,FEW Gemarkung Hausen Bad Krozingen* (festgesetzt
13.12.1990). Soweit durch die Planung bzw. das Vorhaben Verbote der Wasser-
schutzgebietsverordnung betroffen sind, ware eine wasserrechtliche Befreiung
nach § 52 WHG bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Auf die Verordnung des Regierungsprasidiums Freiburg zum Schutz des Grund-
wassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen der Freiburger Energie-
und Wasserversorgungs-AG auf Gemarkung Hausen, Gemeinde Bad Krozingen
wird hingewiesen.

Darstellung des Wasserschutzgebietes Zone Il B
(Quelle: BiirgerGIS LRA Breisgau-Hochschwarzwald)

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (FWG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) festgelegt.

Fur die Traglufthalle ist eine Léschwasserversorgung von mind. 48 m®h Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
méglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.
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2.5

2.6

Die Rettungswege werden vermutlich baulich sichergestellt. Zur Durchfiihrung
wirksamer LéschmalRnahmen sind entsprechende Zuginge bzw. Zufahrten und
Bewegungsflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4).

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VWV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

Flurneuordnung

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens Eh-
renkirchen — Kirchhofen / Ehrenstetten.

Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet pleisto-
zéner Hochflutlehm, dessen Machtigkeit nicht genau bekannt ist, den oberfla-
chennahen Baugrund.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Altlasten

Das Vorhaben befindet sich in einem durch historische Bergbautétigkeit beein-
flussten Gebiet. Eine vom Landratsamt in Auftrag gegebene Detailuntersuchung
(23.11.2016) zur bergbaubedingten Schwermetallbelastung der Béden im Land-
kreis Breisgau-Hochschwarzwald hat im Bereich der Planung hohe Schwermetall-
gehalte im Boden vorgefunden, welche der GréRenordnung gemaR Verwaltungs-
vorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (2007) in die Qualitatsstufe Z 1 einzuordnen sind.

Diese sind durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimen-
ten entstanden. Bei den ermittelten Schwermetallgehalten im nahen Umfeld des
Flurstucks fallen insbesondere die erhohten Bleigehalte (bis 137 mglkg TS auf
Flst.-Nr. 6401) des Bodens auf.

Aufgrund der hier vorgefundenen (geogenen) Schwermetallbelastung ist eine
Verwertung von anfallendem Erdaushub innerhalb des Bauvorhabens jedoch
mdglich.

Generell richtet sich die Verwertung von Uberschussmassen nach der Ziffer 5 der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial (2007). Eine technische Verwertung der Einbaukonfi-
guration Z 1 bzw. Z 2 ist mit spezifischen SicherungsmaRBnahmen méglich. Bei
Bodengehalten, die tber der Einbaukonfiguration Z 2 liegen, ist eine Ablagerung
auf einer geeigneten Deponie notwendig.
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Nach Ziffer 6 (3) der VwV Bodenverwertung Baden-Wirttemberg (2007) ist im
Geltungsbereich von Boden mit groRflachig erhéhten Schwermetallgehalten ein
Einbau von Material der Qualitatsstufe gréRer Z 2 sowohl fur bodenédhnliche als
auch in technischen Bauwerken mdglich, sofern die Schadstoffgesamtgehalte im
Boden am Einbauort nicht Uberschritten werden und die Eluatgehalte die Zuord-
nungswerte der Qualitatsstufe Z 0* bei bodenahnlichen und Z 2 bei technischen
Bauwerken eingehalten werden. Der Einbau bedarf einer Einzelfallprifung durch
den Fachbereich 440 - Wasser und Boden (Herr Tibi, Durchwahl -4466 oder Joa-
chim.Tibi@lkbh.de).

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen:

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

2. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutter- und Unterboden durchzufuihren.

4. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
die Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

5. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf}
zu beschranken, womdglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

6. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw.) benutzt wer-
den.

7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

1. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwi-
schenzulagern).

2. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein
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ausreichender Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

4. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

5. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731) wird hingewiesen. Fir den Umgang mit Béden, die
zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und
Einbringung, gelten die Vorgaben des ,Merkblattes Bodenauffiillungen" der
LUBW (Heft 26 aus der Reihe Bodenschutz).

2.8 Flurneuordnung

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des laufenden Flurneuordnungsver-
fahrens Ehrenkirchen-Kirchhofen/Ehrenstetten.

Gemeinde Ehrenkirchen, den 2 § Mai 7020 -
fsp.stadtplanung ¥

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbg”
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Thomas Breig ’( j Der Planverfasser
<

Blrgermeister

Lenxies/

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
Planes sowie die zugehérigen planungs- schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich
rechtlichen Festsetzungen mit den hierzu bekannt gemacht worden ist. Der Tag der
ergangenen Beschlissen des Gemeinde- Bekanntmachun? im Amtllchen Mitteilungs-
rates der Gemeinde Ehrenkirchen tberein- blatt war der § &, - Juni un! 7038 Tag des In-
stimmen. krafttretens ist somitder __-._~. ... <90

Gemeinde Ehrenkirchen, den ﬁ.?.__?fiaz 2820

Thomas Breig {
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