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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften:

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

» Baunutzungsverordnung in der - Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbautriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Gemeinbedarfsfldche fiir sportliche und soziale Zwecke (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache fiir sportliche und soziale Zwecke dient der Unterbrin-
gung von Einrichtungen mit sportlicher und sozialer Zweckbestimmung, welche
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

= Gebdude, Anlagen und Einrichtungen, die sportlichen und sozialen Zwe-
cken dienen

= Schank- und Speisewirtschaften, die der Hauptnutzung funktional und
raumlich zugeordnet sind

= die sonstigen der Hauptnutzung dienenden Nebenaniagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung in der Nutzungsschab-
lone festgesetzt und wird bestimmt durch die Festsetzung von

»  Grundfliichenzahl (GRZ)
= Ho6he der baulichen Anlagen (maximale Gebdudehohe)
= Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
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1.3.1 Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 17 (2) BauNVO)

1.3.2

1.3.3
1.3.3.1

1.3.3.2

1.4

1.5

1.6

1.7
1.7.1

1.7.2

Bei Baugrundstiicken mit Reihenmittelhausbebauung darf die zuldssige Grundfia-
chenzahl (GRZ) uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von
0,55.

Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die zuladssige Grundfldchenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen,
Tiefgaragen, Zufahrten, Hof- und Platzflichen, Terrassen sowie Nebenanlagen

. nach § 14 BauNVO bei Baugrundstiicken mit Reihenmittelhausbebauung tber-

schritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.1, § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die maximal zuldssige Gebau-
dehéhe (GH).

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale im
Achsverlauf an der Mitte des Gebaudes (Einzelhaus, Doppelhaus, Hausgruppe)
oder der Gebadudeeinheit (Doppelhaushélfte oder Reihenhauseinheit).

Als zugehoérige ErschlieBungsstralle gilt die StraRe, von der die Haupterschlie-
Rung erfolgt.

Oberer Bezugspunkt (Geb&udehéhe) ist die obere Dachbegrenzungskante.

Die geplanten Héhen der StralRe im Achsverlauf sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird in der Planzeichnung per Einschrieb in die Baufenster festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

GréRe von Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fur die Baugrundstiicke von Hausgruppeneinheiten wird eine Mindestbreite von
6,0 m festgesetzt.

Garagen, Carports und Steliplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze von KFZ sind nur im Bereich zwischen Er-
schlieBungsstralRe und riickwartiger Baufensterflucht zulassig.

Bei Baugrundsticken, die an zwei ErschlieBungsstralen liegen, ist die Erschlie-
Rungsstralle malRgebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Im nordéstlichen Bereich, in dem lediglich Hausgruppen zuldssig sind, sind Gara-
gen und Carports lediglich im Bereich der Baufenster sowie der dafiir vorgesehe-
nen Flachen zuldssig. Stellplatze sind hier im gesamten Bereich zulassig.

Garagen mussen zur éffentlichen ErschlieBungsstrafie einen Mindestabstand von

1,5 m einhalten, gemessen senkrecht zur Garagendéffnung.
18-10-23 Bebauungsvorschriften Riedmatten (18-10-23).doc




Gemeinde Ehrenkirchen Stand: 23.10.2018
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Riedmatten“ gemé4R § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3 von 14

1.7.3

1.7.4

1.8
1.8.1
1.8.2

1.9

1.10

1.1

1.111

1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.11.5
1.11.5.1

Garagen und Carports mussen zu allen offentlichen Verkehrsflichen einen Min-
destabstand von 0,5 m einhalten.

Carports werden definiert als an mindestens zwei aneinander liegenden Seiten
offene, (iberdachte Stellplatze.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur bis zu einem Brutto-Rauminhalt von <= 40 m? zuléssig.

Nebengebdude miissen zu offentlichen Flachen einen Mindestabstand von 0,5 m
einhalten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden wird in der
Planzeichnung per Einschrieb in die Baufenster festgesetzt.

Fur Teilbereiche ist die Anzahl der Wohneinheiten nicht beschrankt (,WE offen*).

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Hohenunterschiede zwischen den privaten Grundsticken sind durch Béschungen
im Verhaltnis 1 : 1,5 oder flacher zu tberbriicken.

Alternativ oder in Ergénzung sind Stutzmauern bis maximal 0,50 m zuléssig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind mit einer Oberfla-
chenbefestigung, die einen Abflussbeiwert von héchstens 0,5 gemiR Tabelle 1
aufweisen (z.B. Pflaster mit offenen Fugen, lockerer Kiesbelag, Schotterrasen,
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine, Rasengittersteine) und einem Gefille zu
angrenzenden unbefestigten Flachen auszubilden.

Alternativ kann eine wasserundurchlassige Oberflaichenbefestigung gewahit wer-
den, wenn die Einleitung in eine Retentionszisterne erfolgt oder die Versickerung
des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick gesichert ist.

Im Plangebiet dirfen Gehélze und Geblische nur auBerhalb der Brutzeit der Végel
entfernt werden. Eine Entfernung ist daher nur zuldssig in der Zeit von November
bis Februar.

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist auf ein notwendiges MaR zu re-
duzieren und so auszugestalten, dass sie energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertraglich erfolgt. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass
eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Fliche erfolgt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Bebauungsplangebiet nur zulis-
sig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, sodass gewéhr-
leistet ist, dass kein Schadstoffeintrag in das Niederschlagswasser erfolgt.

MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden

Entlang des Stiedienbéchles sind von den Gehdlzbesténden ausreichende Teile zu
erhalten, sodass die Orientierungsfunktion fur eventuell vorhandene Transferrou-

ten von Fledermdusen gewéhrleistet ist. Daftir soliten Gehélzgruppen bei einer
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1.11.5.2

1.11.6.3

Hinweis

1.11.5.4

eventuellen Durchfilhrung von Renaturierungsmafnahmen am Stiedlenbéchle er-
halten bleiben, z. B. dltere Baume im westlichen Bereich.

Sollten Renovierungsarbeiten an den erhalten bleibenden Bauwerken (Vereins-
heim und Doppelgarage) notwendig oder deren Abriss geplant sein, sind die po-
tenziellen Quartiere von Flederméusen zur Vermeidung von Tétungstatbestédnden
in den Monaten Dezember bis Februar zu entfernen. Alternativ kann eine Kontrolle
hinsichtlich Quartiernutzung unmittelbar vor dem Abriss bzw. vor dem Entfernen
der Quartierméglichkeit erfolgen, z.B. mittels Schwarmkontrolle, vor allem, wenn
die Arbeiten in den Monaten Mai bis Anfang August durchgefiihrt werden sollen.
Eine weitere Alternative ist im Bereich der Dachziegel im Firstbereich, die Ziegel
sorgsam, z. B. manuell, zu entfernen und die Hohlraume darunter auf die Anwe-
senheit von Fledermausen zu Uberprifen. Diese MaBnahme kann wéhrend der
gesamten Aktivitatsphase der Fledermause (Mérz bis November) durchgefihrt
werden.

Fur die Vermeidung von Tétungstatbestanden bei den Gebdudebritern ist im Falle
von Renovierungsarbeiten ebenfalis die Entfernung der Brutpldtze im Winterhalb-
jahr (Oktober bis Februar) vorzunehmen.

Die vorhandenen Brutméglichkeiten fir Haussperling, Hausrotschwanz und Bach-
stelze sollten gesichert werden.

Dartiber hinaus werden folgende weitere VermeidungsmaRnahmen auflerhalb des
Geltungsbereichs vorgeschlagen:

1. Die Flachen fur das zusétzlich benétigte Baufeld (BaustraBen, Lager, Rangier-
raum) sollten im Westen mdoglichst klein gehalten werden, um die Gefahr von
Tétungstatbesténden bei der Zauneidechse méglichst gering zu halten. Auf den
zur Bebauung anstehenden Flachen inkl. Baufeld und weiteren 2 m Puffer, auf
denen Zauneidechsennachweise vorliegen, sind Vergramungsma@nahmen vor
Baubeginn durchzufithren. Dazu sind folgende Arbeitsschritte erforderlich: Ent-
fernung von Versteckméglichkeiten im Winterhalbjahr mit Ausnahme von als
Winterquartier geeigneten Verstecken; Mahen des Bereiches rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten und Entfernen des Mahgutes; Abdecken des Baufeldes
zuziiglich 2 m mit Folien fur mindestens 3 Wochen; Baufeldraumung; Freihalten
des Baufel- des, um ein Wiedereinwandern von Tieren zu vermeiden. Als Zeit-
fenster fir die Vergramung ist der April oder Anfang September zu wahien.

2. Da Lebensstitten von Zauneidechsen betroffen sind, sind rechtzeitig vor der
Vergramung CEF-MaBnahmen in rdumlicher Nahe durchzufiihren. Details soll-
ten in einer Ausfuhrungsplanung geklart werden.

3. Ist eine CEF-MaBnahme nicht im nahen raumlichen Zusammenhang méglich,
kann eine Umsetzung der betroffenen Tiere in geeignete (ggf. zu schaffende)
Lebensraumstrukturen erforderlich sein. Die oben beschriebenen Vergréa-
mungsmaRnahmen und CEF-MaBnahmen sind dann nicht erforderlich.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sind CEF-Manahmen vorzusehen.

Im Fachbeitrag Landschaftsokologie und Planung, Freiburg, April 2018 werden
folgende Manahmen vorgeschlagen:

1. Falls Renovierungsarbeiten an den oder Abriss von vorhandenen Geb&duden
(Gemeinbedarfsflache) erfolgen: Aufhdngen von 4 Fledermauskasten und
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1.12

Hinweis:

Nistk&sten fir die moglicherweise betroffenen Fledermausarten (Zwergfleder-
maus, Kleine Bartfledermaus, Rauhhautfledermaus, Braunes Langohr).

2. Falls Renovierungsarbeiten an den oder Abriss von vorhandenen Gebauden er-
folgen: Aufhdngen von Nisthilfen fur den Haussperling fiir 6 Paare so- wie von
je 2 Halbhéhlen-Nistkasten fur Hausrotschwanz und Bach- stelze an den vor-
handenen Bauwerken.

3. Vorgezogene Schaffung von Habitaten fir die Zauneidechse fiir 4 adulte Tiere
und mindestens 5§ Jungtiere (Klarung von Details in Ausfilhrungsplanung).

Daruber hinaus werden folgende MaRnahmen aus fachlicher Sicht zu empfohlen,
sind aber keine zwingenden Voraussetzungen fiir die Vermeidung von Verbots-
(insbes. Stérungs-) Tatbestédnden:

1. Die Einzelbdume im Siidosten des Plangebietes soliten erhalten bleiben (Ge-
sangswarten fur den Girlitz).

2. Die BaumaRBnahmen im Bereich der Gehéize und dem Vereinsheim sollten be-
vorzugt auBerhalb der Brutzeit beginnen (d.h. Baubeginn zw. August und
Mérz), um Stérungen des Brutgeschifts zu vermeiden.

3. Die Beleuchtungsanlagen im Stiden des Plangebietes, im Bereich der Geholze
am Stiedlenbé&chle, sollten so konstruiert und positioniert werden, dass der
Lichtkegel nicht oder méglichst wenig in die Gehdlze hineinwirkt.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 256 a BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist pro angefangener 400 m? Grundstiicksfla-
che, mindestens aber pro Grundstiick, ein einheimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung oder ein hochstdmmiger Obst- bzw. Nussbaum anzupflanzen und zu er-
halten.

Bei Absterben der Bdume sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die Gemeinde Ehrenkirchen kann den Eigentimer geméR § 178 BauGB durch
Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu bepflanzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

212

213

2.2
221

2.2.2

2.3
2.31

2.3.2

233

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit weniger als 10° Dachneigung sind nur
mit extensiver Begriinung zulassig.

Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie),
sind grundsétzlich zulassig und aus blendfreiem Material herzustellen.

Die Dacher von Doppelhaushélften und Reihenhauseinheiten missen die gleiche
Dachform und Firstrichtung aufweisen. Die Dachneigung ist anzugleichen, d.h.
dass eine maximale Abweichung von 3° zul&ssig ist.

Dachaufbauten und —einschnitte (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mindestens

« 1,0 m vom Ortgang - horizontal gemessen -,

= 0,5 m zum Haupffirst - vertikal gemessen - und

» 1,0 m zwischen mehreren Dachaufbauten und mehreren Dacheinschnitten
einhalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 2/3 der Lange der zugehori-
gen Wandflache zuldssig.

Fassaden- und Dachflachengestaltung

Bei der Fassaden- und Dachflachengestaltung der Geb&ude und Nebengebéude
sind reine, ungetriibte Farbtone mit hoher Leuchtkraft und hohem Reflexions- und
Glanzgrad nicht zulassig.

Glasflachen von Fenstern und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

Grunténe sind in Dach- und Fassadenflaichen nur in kleinen Flachenanteilen zu-
lassig und als pragende Farbe der Geb&udehille ausgeschiossen.

SinngemaR sind Dach- und Fassadenbegriinung hiervon ausgenommen.

Blendende Materialien sind unzuldssig. Glasflachen von Fenstern und Photovolta-
ikanlagen sind hiervon ausgenommen.
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24 Hoéhenlage von Tiefgaragen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.5
251
2.5.2

253

254

255

2.6
2.6.1
2.6.2

2.7
2.71

272

2.7.3

2.8
2.81

2.8.2

Tiefgaragen dirfen maximal 0,5 m - gemessen zwischen Oberkante Rohdecke
und Oberkante ErschlieBungsstrale - hinausragen.

Sichtbare Wandhéhe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die sichtbare Wandhohe darf maximal 10,0 m betragen.

Dabei darf die Fassadenlange auf jeder Fassadenseite im 2. Obergeschoss, min-
destens jedoch ab einer H6he von 7,0 m, maximal 75 % der darunterliegenden
Fassadenlange betragen.

Dies kann bei steilgeneigten Dachern durch Ausfithrung von Dachfldchen oder bei
flachgeneigten Dachern (Attikageschoss) durch Riicksprung um mindestens 0,5 m
erfolgen.

Die verbleibenden Seiten sind im 2. Obergeschoss, mindestens jedoch ab einer
Hoéhe von 7,0 m, durch eine geeignete Farb- und / oder Materialwahl von den da-
runter liegenden Geschossen optisch zu trennen.

Die Wandh6he wird gemessen zwischen Oberkante des natirlichen Geléndes
(nach Herstellung der BaumaBnahme) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mi
der Dachhaut oder — wenn die Wand nicht durch ein Dach abgeschlossen wird —
der obere Abschluss der Wand.

Obergeschosse sind Geschosse iiber dem Erdgeschoss, beginnend ab dem 1.
Obergeschoss. Dies ergibt eine Abfolge von Erdgeschoss, 1. Obergeschoss,
2. Obergeschoss usw.

Sockelhéhen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Sockelhéhe darf maximal 0,5 m betragen.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrae im
Achsverlauf an der Mitte des Gebé&udes (Einzelhaus, Doppelhaus, Hausgruppe)
oder der Gebdudeeinheit (Doppelhaushélfte oder Reihenhauseinheit).

Oberer Bezugspunkt ist die Erdgeschossfubodenhéhe.

Miilitonnenplitze, Abfallplitze und Lagerplitze (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nebenflachen wie Mulltonnenplitze, Abfallpldtze und Lagerplétze sind dauerhaft
gegeniiber dem Stralenraum und anderen 6ffentlichen Rdumen abzuschirmen.

Mulltonnenpldtze und Abfallpldtze sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen.

Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich nicht bereits um Gehoélze (He-
cken) handelt — zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen, die an &ffentliche Verkehrsflachen anschlieen, durfen, bezo-
gen auf die StralBenoberkante, nicht héher als 1,20 m sein.

Lebende Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen anschiieBen, durfen,
bezogen auf die StraBenoberkante, nicht héher als 1,80 m sein.
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2.8.3 Maschendraht und Drahtzéune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig.

2.84 Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den
6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

HINWEIS: Die Regelungen des Nachbarrechts sind zu beriicksichtigen.

2.9 Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

2.10 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser (§ 74 (2)

Nr. 2 LBO)

Auf jedem Grundstiick ist zur Entlastung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisati-
on eine Retentionsanlage (z.B. Drosselzisterne und / oder Mulden-Rigolen-
Element) vorzusehen. Die Art und GréRe dieser Anlage wird wie folgt definiert.

Je angefangene 100 m? abflusswirksamer Grundstiicksflache ist ein Riickhaltevo-
lumen von min. 1,5 m® in Form von bewirtschaftbarem Riickhaltevolumen ohne
Brauchwassernutzung zur Verfugung zu stellen. Als Mindestriickhaltevolumen
werden pro Grundstick 3,0 m® unabhéngig von einer spateren Versiegelung an-
gesetzt. So kann das Ruckhaltevolumen unter Verwendung von abflussmindern-
den Oberflachenmaterialien reduziert werden, was ein grundséatzliches Ziel dar-
stellen solite. Die abflusswirksame Flache ermittelt sich anhand der in Tabelle 1
dargesteliten Abflussbeiwerte W, (Anlehnung an DWA M-153).

Eine Brauchwassernutzung kann dabei variabel gestaltet werden.

Die Bewirtschaftung ist dabei ausschlieBlich im wasserwirtschaftlichen Sinne zu
verstehen, d.h. der Regenwasserabfluss des bewirtschaftbaren Volumens muss
gedrosselt je Grundstiick mit einem Drosselvolumen von maximal

gRest,Ab = qRest,Ab = 14,5 (I/s*ha)

Dies entspricht bezogen auf 100 m?* Gesamtgrundstiickflache einer Drosselwas-
sermenge von 0,145 (i/s x 100 m?).

Es sind auch Gemeinschaftsretentionsanlagen fir mehrere Grundstiicke mit ei-
nem Rickhaltevolumen von min. 1,6 m® je angefangene 100 m? versiegelte
Grundstticksflache zuldssig. Die genannte Drosselwassermenge pro Einzelfl4iche
bleibt davon unberiihrt.

Das Gesamtriickhaltevolumen kann auf den Einzelgrundstiicken auf verschiedene
Ruckhaltesysteme verteilt werden.

Zu beachten ist, dass bei mehreren Riickhaltesystemen eine Einzelberechnung fiir
jede Riickhalteanlage durchgefiihrt werden muss.

Die Retentionsanlagen sind mit einem Notiiberlauf in den Regenwasserkanal vor-
zusehen.

Der Anschluss von Drainageleitungen an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht ge-
stattet.
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2.1
2.11.1

2.11.2

Fiichent tige Lo
Schréagdach Metall, Glas, Schiefer, Faserzement 09-10
Ziegel, Dachpappe 08-1,0
Flachdach (Nelgung Metall, Glas, Faserzement 09-1,0
bis 3° oder ca. 5 % ) Dachpappe 09
Kies 07
Griindach (Neigung humusiert < 10 em Aufbau 05
bls 16° oder ca, 25 % ) humusiert > 10 cm Aufbau 0.3
StraRen, Wege und Platze (flach) | Asphalt, fugenioser Beton 0.8
Pflaster mit dichten Fugen 0,75
fester Kiesbelag 0,6
Pflaster mit offenen Fugen 05
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen 03
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine 0,25
Rasengittersteine 0,15
Bdschungen, Bankette und Griben | toniger Boden 0,5
mit Regenabfluss in das Entwas- | lehmiger Sandboden 04
serungasystem Kies- und Sandboden 03
Girten, Wiesen und Kulturiand mit | flaches Gelande 0,0-0,1
mdglichem Regenabfiuss indas | steiles Geldnde 0,1-03
Entwésserungssystem

Tabelle 1: Abflussbeiwert zur Ermittlung der abflusswirksamen Grundstiicksfla-
che gem. Festsetzung 2.10 und zur Beurteilung von Oberflachenbefes-
tigungen gem. Festsetzung 1.11.1

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstick nachzuweisenden notwendigen Kfz-
Stellplatze fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplédtze je Wohneinheit festgesetzt.

Bruchteile einer Kfz-Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Gefangene Kfz-Stellpldtze sind dabei nicht auf die Anzahl der erforderlichen Kfz-
Stellplatze anrechenbar.

Wird der Nachweis erbracht, dass aufgrund besonderer Wohnformen (z.B. Senio-
renwohnen) ein reduzierter Stellplatzbedarf vorliegt, kann die Anzahl der notwen-
digen Stellplatze entsprechend reduziert werden.
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3 HINWEISE

3.1 Bauantragsunterlagen

3.2

3.3

3.4

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sollen Material und Farbgebung der Au-
Renwéande (Fassadengestaltung) und Dachflachen angegeben werden.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfilhrung der MaBnahme archadologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es grenzen landwirtschaftliche Fldchen an, von denen Erhissionen (Larm, Staub,
Geruch) ausgehen kénnen, welche als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundiage ist das Bundes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz. Nach § 1 und § 7 dieses Gesetzes ist insbesondere bei
Baumaf3nahmen auf einen sparsamen und schonenden und haushélterischen
Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden "abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufithren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht Gberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auf-
fullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaRl zu
beschranken, woméglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten.
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3.5

Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an die wasserdurchiéassige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine flachige Versicherung von
Oberflaichenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
tberschreiten.

Bauen im Grundwasser

Das Bauen im Grundwasser und - soweit wie moglich auch - in dessen Schwan-
kungsbereich ist im interesse des Grundwasserschutzes und der Bauherren zu
vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb grundsitzlich so zu
wiéhlen, dass diese iiber den héchsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Fir
die Erlaubnis zum Bauen im Grundwasser ist eine Prifung des Einzelfalles erfor-
derlich.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Dies gilt insbesondere fir unter-
irdische Tankanlagen. Soweit bauliche Manahmen unterhalb des mittleren GW-
Standes vorgesehen sind, ist hierfir grundséatziich eine Erlaubnis und somit die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich. Falls im Rahmen
von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich wird, ist hierfur zuvor
eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Folgende wasserrechtliche Tatbestédnde kénnten tangiert sein:

= Das Errichten von Gebaude im Grundwasser ist ein Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die dafiir bestimmt oder
geeignet sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG)

= Bauwasserhaltungen stellen je nach Ausfiihrung die Entnahme, das Zuta-
ge Leiten oder das Ableiten von Grundwasser dar (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 WHG)
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3.6 Quellenschutzgebiet

3.7

3.8

3.9

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 3 des Heilquellenschutzgebiets zur Ther-
malquelle IV Bad Krozingen.

Regenwassernutzungsaniagen

Die Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserver-
ordnung verpflichtet, sie dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen. Das Formu-
lar dazu kann im Internet unter der Adresse hitp://www.breisgau-
hochschwarzwald.de/servlet/ PB/menu/_1126068/index.html heruntergeladen wer-
den. Die Anlagen sind gemaB den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.
a. R. d. T.) zu errichten und zu betreiben. Einschlégig dafir sind die Normen DIN
1988, DIN 1989 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im sudlichsten Teil
des Plangebiets pleistozaner Lésslehm, im ubrigen Plangebiet pleistozéner Hoch-
flutlehm mit jeweils nicht genau bekannter Méchtigkeit den oberflaichennahen
Baugrund.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grandungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gewdsserrandstreifen
Auf die Regelungen zu Gewasserrandstreifen wird hingewiesen.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) ge-
andert worden ist und Wassergesetz Baden-Wurttemberg (WG): Artikel 1 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wirttemberg vom 3. Dezem-
ber 2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten am 01. Januar 2014 sind im Gewdésser-
randstreifen u.a. verboten:

* Die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
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3.10

3.11

» das Entfernen von standortgerechten Baumen und Straduchern, ausge-
nommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgeméRen Forstwirt-
schaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln und der Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen
Anlagen,

» die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Ldéschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhéngigkeit der Nutzung (FwWG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) festgelegt.

Bei einem allgemeinen Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und max.
2 Vollgeschossen ist eine Léschwasserversorgung von mind. 48 m*h {ber einen
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
maoglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Fur Geb&dude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhéangigkeit der Geb&udehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4).

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VWV - Feuerwehrflaichen auszufiihren.

bnNETZE )

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der SchwarzwaldstraRe mit
Erdgas versorgt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei der ErschlieBungsplanung die gegenseitige Beein-
flussung und der notwendige Arbeitsraum fiir den Bau und Betrieb der unterirdi-
schen Leitungen und Anlagen zu beriicksichtigen sind.

Die Aufteilung der Leitungszonen soll in Anlehnung an die DIN 1998 erfolgen.

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaRgaben der ein-
schldgigen Regelwerke in der jeweils gultigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlusstubergaberaum benétigt.
In diesem ist ausreichend Platz fur Zahler der Versorgungstrager vorzusehen. Der
Hausanschlussraum ist an der zur StraRe zugewandten AuBenwand des Gebéu-
des einzurichten und hat ausreichend beliiftbar zu sein. Anschiussleitungen sind
geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum zu fiihren.
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Fir die Planung und Bauvorbereitung des Leitungsnetzes, sowie die Koordinie-
rung mit dem Stral’enbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
eine angemessene Vorlaufzeit erforderlich. Daher ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der bnNETZE
GmbH, Tullastral3e 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie mdglich, mindestens je-
doch 4 Monate vor ErschlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Durch die bnNETZE erfolgt vor Verlegung von Erdgasleitungen eine Prifung der
Gesamtwirtschaftlichkeit der Investition. Um Bauverzégerungen zu vermeiden,
wird daher rechtzeitig vor ErschlieRungsbeginn (mindestens jedoch 4 Monate) fol-
gende Informationen bendtigt:

= Grundstlickseinteilung (Umlegungsplan/ Umlegungsverfahren)

= Kontaktdaten Grundstiickseigentimer

= Baubeginn oder Bauzeitenplan

Gemeinde Ehrenkirchen 2 3 Okt- 2018

fsp stadtplanung B

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde tens ist der —2-3.-Nov.- 2018

Ehrenkirchen Ubereinstimmen.

Ehrenkirchen, den | 2 4, Okt. 2018 Ehrenki“r'chen, den 2 3. Nov. 2018

s

BUrgerheister
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